


 6561 یداخل 021-22310000تلفن شرکت بهنادبنا  ضلع شرقی ششمطبقه   سامانبرج   شریعتی نرسیده به پل همت روبروی پارک شریعتیخیابان تهران  : نشانی شرکت 

 اقساطی( –) با شرايط نقدی  1403-5 املاک شماره شرايط شركت درمزايده
 را با شرایط ذیل بفروش می رساند: 1403-5املاک مندرج در آگهی شماره  شرکت توسعه و عمران بهناد بنا به وکالت از بانک سامان

ب(  زمهان انتقهاس سهند. %10 ،ماههه 2حداکثر  %60 ،نقد %30حداقل پرداخت   :یالف( فروش نقد ( واگذار می گردد. شرایط مذکوربه شرح ادامه میباشد:و د جف، ب، ال)هر ردیف "شرایط پرداخت"یکی از شرایط مندرج در ستون با  مورد مزایدهاملاک 

ههر سهاس  یساله )بهه ازا سه یال کساسیاز  شیاقساط ب %65نقد،  %30پرداخت حداقل  :ساله 3 بلند مدت یاقساط ج( فروش زمان انتقاس سند. %10فقره چک )بدون بهره(،  4 اقلحد یط کسالهی %40نقد،  %50پرداخت حداقل  :کسالهی یفروش اقساط
پرداخهت  :سهاله 5 بلند مدت یج( فروش اقساط سند. سان انتقازم %5گردد.( و  یکسر م نیم درصد و یکاز نرخ سود تا حداکثر  نیم درصدهر ساس  یساس به ازا 3کمتر از  ی)در صورت پرداخت ثمن معامله ط %23فقره چک( با نرخ بهره   4 اقلحد

 یکسر م ددو و نیم درصاز نرخ سود تا حداکثر  نیم درصدهر ساس  یساس به ازا 5کمتر از  ی)در صورت پرداخت ثمن معامله ط %23فقره چک( با نرخ بهره   4 اقلهر ساس حد یساله )به ازا پنج یال کساسیاز  شیاقساط ب %45نقد،  %50حداقل 
 طیبا شررا،  فیلد تکمیل نشدهرا مشخص ننماید، ضمن محفوظ بودن حق فروشنده در ابطال پیشنهاد،  مدت تسویهیا  تعداد چکیا درصد نقدی چنانچه متقاضی سهواً در برگه پیشنهاد خود  . سهند. سزمان انتقا %5گردد.( و 

 تلقی و محاسبه خواهد شد. ،زمان انتقال سند %10ماهه،  2حداکثر  %60نقد،  %30: حداقل یالف( فروش نقد
 نماید.( می2)برگ شمارهپیشنهاد قیمت درت به تکمیل فرم باعه دقیق شرایط )برگ شماره یک( ممطال متقاضی پس از (1

بهه  بانک سهامان کلحسابداری قرض الحسنه وجه در واریز نقدی /چک بانکی یک فقرهبه صورت مزایده  کت دربعنوان سپرده شررا  (مبالغ در نظر گرفته شده در ستون سپرده)قیمت پایه  %5میزان  بهمزایده میبایست  متقاضی جهت شرکت در (2

 دههدبه امور مالی شرکت تحویل آن را تهیه و ، ضروری است()قید نام متقاضی پیشنهاد دهنده روی چک   10101972093و شماره شناسه ملی بانک سامان IR580560082171000055000002و شماره شبا  821شعبه جام جم کد  821-710-55000-2شماره حساب 

 شهرایط شهرکت در فهرم اصل مراهه را به ماند تا در صورت لزوم هنگام استرداد چک ارائه گهردد()اصل رسید چک نزد پیشنهاد دهند باقی می یا اصل فیش بانکی واریز سپرده یک نسخه از رسید چک بانکیسپس  ،ایدنم را اخذ «تحویل چکرسید »نسخه دو  در مقابل، و

ذیل مربوط به ردیف مورد پیشنهاد را که در  یک نسخه پرینت نمونه قراردادبایست  می متقاضیهمچنین  ،پیشنهاد قراردهد پاکت در تصویر کارت ملیو  تصویر شناسنامه، (2)برگ شماره پیشنهاد قیمتفرم  اصل ، (1)برگ شماره مزایده

اطلاعهات مهورد نیهاز  مهذکور روی پاکت بگذارد ودر بسته پیشنهاد در پاکت  فوق، به همراه سایر  مدارک مذکور نموده امضارا نوشته و « انب .......... کلیه مفاد قرارداد را مطالعه نموده و با آن موافق هستماینج» کلیه صفحات آن، متن

 3گهردد، اطلاعهات  بهرگ شهماره لازم به ذکر است چنانچه پاکت فوق الذکر توسط پسهت ارسهاس مهی نماید. ( تحویلصفحه )به آدرس زیرشرکت یرخانهدببه  در بستهحاوی پیشنهاد را بصورت پاکت  وتکمیل  برگ شماره سهمطابق 

 میبایست روی پاکت پستی هم نوشته شود.

نمونه مربوط بهه ههر  در تشخیص قرارداد معموس دارد. جهت سهولت و راهنماییرا توجه لازم  ،ر ملکهمربوط  ،نمونه قرارداد متن مفاد ، مقتضی است متقاضی نسبت بهفروش قراردادتنوع محتوایی با توجه به 

ردیف آگهی  این قرارداد مربوط به ملک کدام که بیانگر آن استبه صورت یادداشت مشخص میگردد و  نمونه قراردادها اوس در بالای صفحه ملک در آگهی شماره ردیفردیفهای آگهی،  مندرج در یک از املاک

 معاونت املاک شرکت در دسترس متقاضیان قرار گرفته است. دفتر فروش))مزایده ها(( و  بخش  www.behnadbana.ir در سایت شرکت به آدرس. نمونه قراردادهای فوق الذکر است

 همچنین مهلت تکمیل و ارائه پیشنهادات حداکثر تها پایهان وقهت اداری باشد.یم 19/03/1403 مورخ نبهش ز(رو15:00حداکثر تا پایان وقت اداری)ساعت( 2و1)برگهای شمارهمهلت دریافت برگ شرایط و فرم مزایده  (3

 خواهد بود. 21/03/1403 مورخ دوشنبه روز

 ترتیب اثر داده نخواهد شد.فاقد سپرده  ، مبهم وها و پیشنهادات ناقص، مشروط، مخدوش  به درخواست (4

پهس از بازگشهایی  ده روز بازگشایی و نتایج نههایی حهداکثر (صفحه زیر )به نشانی شرکتمحل  در 23/03/3140 مورخ نبهچهارش روز صبح 10رأس ساعت نندگان در مزایده دریافتی از شرکت کهای مزایده  پاکت (5

و یا نماینهدگان قهانونی دهندگان  حضور پیشنهاد برنده بودن شخص نمی باشد.داس بر  ،قرائت پیشنهادات دریافتی از شرکت کنندگان و مشخص شدن نفرات اوس در جلسه بازگشایی پاکت هااعلام خواهد شد. 

 ها بلامانع میباشد. درجلسه بازگشایی پاکت ،مزایده شرکت در سپردهرسید با دردست داشتن ایشان 

لیکن پیشنهاد دهندگانی که مبلغ سپرده مزایده را بجای چک بانکی بهه صهورت  استاعلام نتیجه قابل استرداد  گردد. سپرده سایرین پس ازبا برنده )نفر اوس( مسترد نمی انعقاد قرارداددوم تا پایان  سپرده نفر (6

 .شدخواهد انجام  متقاضی درخواست کتبیاز زمان روز کاری  10پس از استرداد مبلغ واریزی انجام داده باشند، بانک سامان واریز به حساب 

 مطهابق پیشهنهادمبلغ سهم نقدی مهرتبط بها ههر ملهک )را تا  ی خودسقف واریز(، 3)بندبا احتساب سپرده شرکت در مزایده  میبایست ،نامه ابلاغیهتاریخ پس از کاری  روز 7 مدت ظرف حداکثرمزایده برنده  (7

ههای چهکثبت اقهدام نمایهد)در وجه بانک سامان،  ک های سهم غیر نقدیروز نسبت به تحویل چ 10 طی مدت حداکثرو  فیش بانکی( مربوطه را به شرکت تحویل نمایداصل و رسید ) داده افزایش( متقاضی

 ،اقدام ننمایهد مذکورمهلت مقرر برنده مزایده نسبت به انجام مراحل  اقدام نماید. چنانچه درو امضاء مبایعه نامه  حضورنسبت به (. سپس لزامیستشرکت ا هبآن  یهتصویر تایید ارائه در سامانه مربوطه و صیادی

  خواهد شد. واگذاربعدی  نفر هب ، ملکط سپرده ویبا ضب

و وضعیت تصرف( از مزایده  شود که واریز بابت کدام ملک)ردیفدر فیش های واریزی مذکور، ضمن اینکه نام واریز کننده میبایست حتما به نام متقاضی باشد، در توضیحات فیش واریزی  نیز میبایست نوشته  (8

 میباشد. 1403-5شماره 

 گردد. احرازاهلیت مالی خریدار می بایست برای فروشنده  )فروشنده( در رد و یا قبوس یک یا کلیه پیشنهادات مختار است. عه و عمران بهنادبناتوس شرکت (9

سهایر هزینهه ههای مزایهده سههم ، میبایست عهلاوه بهر سهپرده مزایهده، دام ننمایداق مذکوربرنده مزایده نسبت به انجام مراحل بنابراین در صورتی که  .باشدمیمزایده برنده  بعهده )به نسبت(کارشناسی و آگهی  هایهزینه (10

 را نیز پرداخت نماید.)قدرالسهم بر اساس قیمت پایه هزینه کارشناسی ملک و  هزینه آگهی( 

 در سایت شرکت قرارداد جهت مطالعه متقاضی تیپ فرمت نمونه نماید.ت مییر را پرداخحق التحرحق الثبت و هزینه  خریدار صرفاً یک دوم از ،باشد های مربوط به عوارض، مالیات بعهده فروشنده میهزینه (11

ه امکان حذف یها اضهاف مضافاً را دارد، در حذف و اضافه نمودن شروط لازم و مواد مبایعه نامه اختیار بانکتابلو اعلانات شرکت نصب گردیده که با توجه به شرایط املاک  و www.behnadbana.irبه آدرس 

ها یا موسسات اعتباری با رعایت شرایط مزایده و موافقت فروشهنده کلیهه  به اخذ وام و تسهیلات از بانکدر صورت تمایل خریداران نقدی  .وجود نخواهد داشت نمودن شروط و مواد مبایعه نامه برای متقاضیان

 باشد. هزینه های مربوطه و مرتبط با تنظیم سند رهنی بعهده خریدار می

)بهه صهورت کد پستی و  آدرس پستی، شماره تلفن همراه، نام و نام خانوادگی گهانشنهاددهندیپهمچنین مشخصات پیشنهاددهنده یا ) مندرج در آگهی روزنامه(، شماره ردیف ملکشخصات کامل ملک مورد پیشنهاد، خاصه درج م (12

 الزامیست. پست( ی و پاکت پستی)در صورت ارساس پاکت پیشنهاد توسطواضح( بر روی پاکت پیشنهاد

 اضی را از خود سلب و ساقط نموده است.در خصوص انتقاس اسناد املاک تجاری، فروشنده مکلف به ارائه مفاصا حساب تامین اجتماعی نمی باشد و خریدار در این خصوص حق هرگونه اعتر (13

 گیرد.وجود صورت میبا توجه به شرایط موجود در منطقه و اسناد م و کیش قشم انتقاس املاک موجود در جزیره (14

بنا، منابع طبیعی و جههاد کشهاورزی نسهبت بهه ارائهه ک تخلیه )ملک گچسر(: ملک با شرایط و وضع موجود بفروش می رسد. خریدار با آگاهی کامل نسبت به وضعیت کاربری و مجوزات دهیاری، احداث املا 12در خصوص ردیف  (15

تسهیل یا بصورت وکالتی صورت  انتقاس اسناد با استفاده از قانونرا از خود سلب و ساقط می نماید. اخذ مجوزات انتقاس بر عهده خریدار می باشد و در صورت عدم ارائه مجوزات،  قیمت اقدام نموده و هرگونه ادعای آتی در این خصوص

 خواهد گرفت.

 متیازات مربوطه صورت خواهد پذیرفت و خریدار با آگهی کامل نسبت به اسناد مالکیت نسبت به ارائه درخواست خرید اقدام می نماید.برای املاک منطقه آزاد و شهرک های صنعتی، انتقاس اسناد به صورت انتقاس مبایعه نامه و ا (16

 

 

 به نشانی              از صادره                  شماره ملی      به شماره شناسنامه               فرزند                                 اینجانب                    

همهههراه شهههماره  و   شههههرکد          و تلفن ثابت شماره                 کد پستی                                          

  از شرایط شرکت درمزایده بشرح فوق مطلع و مفاد کلیه شرایط را قبوس دارم.مورد مزایده،  ضمن بازدید و رؤیت کامل           

 تاریخ وامضاء:                                                                                                                                    نام و نام خانوادگی:

 

 برگ شماره يک



 5616 یداخل 021 -22310000تلفن   1661734623طبقه ششم ضلع شرقی شرکت بهنادبنا، کد پستی  برج سامان خیابان شریعتی نرسیده به پل همت روبروی پارک شریعتی ن  : تهرانشانی شرکت 

 

 
  1403-5املاک شماره شركت درمزايده  فرم پیشنهاد قیمت

 
 

                               و شماره ملی   ه شماره شناسنامه ب    فرزند                         اينجانب                           

                                   کد پستی        به نشانی                صادره از 

 از شرررايش شررركت در ،    همراه شماره             شهرکدبا                 و تلفن ثابت شماره 

  دارم. اعلام میجهت خرید بدینوسیله قیمت پیشنهادی خود را  مطلع و برگ شماره یکمزايده بشرح 

 

  مشخصات ملک

 وضعیت تصرف ملک   ............... ردیف ملک در آگهی:
 ............................... کاربری ملک: ...................................... متصرفدار/ تخلیه(:) 

 نشانی ملک
...................................................................................................................................................................................................... 

 ............... اعیان) مترمربع(: ...............عرصه)مترمربع(:
 :در آگهیمندرج پایه قیمت 

 ریال..............................................................................

 

 متقاضی یپیشنهادقیمت و شرایش پرداخت 

 :به عدد پیشنهادیقیمت 

 .............................ریال..................................

 :به حروف  پیشنهادیقیمت 

 .................................................................. ریال......................................................

 ..... فقره چک ...طی .... ماه ........ معامله کل ثمنزمان تسویه  درصد ...... درصد سهم نقدی: 

ضدمن  ،ننمایددرا مشدص   مدد  تسدویه یا تعداد چک یا درصد نقدیدر برگه پیشنهاد خود سهواً چنانچه متقاضی  توجه: 
حداکثر  %60نقد،  %30: حداقل یالف( فروش نقد طیرابا ش ، فیلد تکمیل نشده محفوظ بودن حق فروشنده در ابطال پیشنهاد،

 تلقی و محاسبه خواهد شد. ،زمان انتقال سند %10ماهه،  2
                                                                                               امضاء:                                                                                                                     :پیشنهاد دهنده نام و نام خانوادگي

                                                                                              :                        تاریخ

 

 

 

 
 
 
 

 دوبرگ شماره 



..........مشخصات ملک یا اموال مورد پیشنهاد در آگهی مزایده 

:مندرج در آگهی روزنامه )شماره ردیف ملک

:(اموال/ ملک متصرفدار/ملک تخلیه)وضعیت تصرف 

مشخصات پیشنهاد دهندگان

:تعداد شرکا در این پیشنهاد

(در صورت وجود)شریک سوم -پیشنهاد دهنده (در صورت وجود)شریک دوم -پیشنهاد دهنده شریک اول-پیشنهاد دهنده 

نام و نام خانوادگی

شماره تلفن همراه

(شخص)کد پستی

آدرس پستی 

(پیشنهاد دهنده)

سهشمارهبرگ

کت  کت بهنادبنا، کد پستی : نشانی شر  شر
ی

ق یعتی  برج سامان  طبقه ششم ضلع شر یعتی نرسیده به پل همت روبروی پارک شر 5616 داخلی 021-22310000 تلفن 1661734623تهران  خیابان شر



 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

  

 

  

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 تاریخ انعقاد قرارداد:    شماره قرارداد: 

 .......................واقع در  ......................به پلاک ثبتی فروش ملک: موضوع مبایعه نامه

 .......................خریدار: 

 املاک بانک سامان فروش نامهفرمت مبایعه

 «سرقفلی»

گهی مزایده شماره  7-6-3 مربوط به ردیف  1403-5آ

 املاک تخلیه

 



 
 

 فروش ملک به پلاک ثبتی...................... واقع در .......................

 :قرارداد شماره

 :خ انعقاد قراردادتاری

 تنظیم کننده:

 )نماینده بانک( بهنادبناتوسعه و عمران شرکت 
 6 از 1 صفحه: ................: داریخر

 

 خریدارو مهر  امضاء  ،نام فروشندههر نام، امضاء و م   
 

 مدیریت حقوقی

 

 بانک سامان
 )مدیر عامل( علیرضا معرفتآقای 

 
 

 ت عامل()عضو هیئ خانم فرشته ضرابیه 

 

 

 

 
مدیریت حسابداری و 

 خزانه داری

 

 

 بل واگذاریاغیر ق

 "بسمه تعالی"

 مقدمه:

مدنی و شرایط و تعهدات ذیل بین متعاملین قانون  10قرارداد حاضر وفق مقررات قانون مدنی با جاری شدن صیغه عقد بیع و مطابق با ماده 

 شرعا  و قانونا  جاری و منعقد گردید: ، صحیحا  

 ه:طرفین معامل. 1ماده 

به نمايندگی آقای علیرضا معرفت )مدیر عامل(  10101972093شناسه ملی  و  154444به شماره ثبت  )سهامی عام( بانک سامان فروشنده:

خیابان شریعتی، نرسیده به تقاطع بزرگراه همت، نبش خیابان اتوبانک، برج اداری )عضو هیئت عامل( به نشانی: تهران،  خانم فرشته ضرابیهو 

 02122330000به شماره تلفن بانک سامان، 

  ....................خریدار: 

 . مورد معامله:2ماده 

 ............... به مساحت سرقفلی و حق کسب و پیشه و تجارت و تمامی حقوق متصوره در یک باب واحد تجاری دانگشش  عبارت است از

 ثبتی بخش واقع در  فرعی از اصلی مذکور .................از  و مجزی شده  اصلی مفروز .................. فرعی از ................... پلاک ثبتی جزء مترمربع

منضمات، منصوبات و لواحق شرعیه و عرفیه که خریدار از هر  کلیه  با ...................................... به نشانی: .......... حوزه ثبتی .................. ...........

واقف و طرفین با تراضی و توافق یکدیگر نسبت به انجام این معامله   مورد معاملهحیث و هر جهت به چگونگی مورد معامله و کیفیت 

گردید  .مبادرت نمودند و صیغه عقد بیع قطعی جاری 

نامه است، خریدار چنانچه در هر زمان احراز گردد، مساحت واقعی مورد معامله کمتر و یا بیشتر از مساحت مندرج در این مبایعه تبصره:

کارشناسی انجام گرفته و محاسبه ضمن توافق و تراضی بر قطع یت ثمن معامله و اسقاط حق فسخ، حق هرگونه ادعا و اعتراضی در خصوص 

 د سلب و ساقط نمود.زیاده یا نقیصه را از خو

 :. ثمن مورد معامله3ماده 

 .........................)عرصه به مبلغ  تعیین گردید. (  ریال .........................)......................... ریال مبلغ  به ثمن معامله کلطبق تراضی و توافق طرفین  

 (ریال ......................................)..............ریال و اعیان به مبلغ   ریال ( ).........................ریال

 . نحوه پرداخت ثمن مورد معامله:4ماده 

 821710550002به حساب شماره ریال ( ............................................)ریال ......................پرداخت بخشی از ثمن معامله به مبلغ  -4-1

 پرداخت گردیده است. شرح ذیلبه الحسنه پس انداز حسابداریکل فروشنده نزد بانک سامان شعبه جام جم به نام قرض

 به تاریخ ............................ ریال ..............................لغمب-4-1-1

 مبلغ..............................ریال به تاریخ ............................  -4-1-2



 
 

 فروش ملک به پلاک ثبتی...................... واقع در .......................

 :قرارداد شماره

 :خ انعقاد قراردادتاری

 تنظیم کننده:

 )نماینده بانک( بهنادبناتوسعه و عمران شرکت 
 6 از 2 صفحه: ................: داریخر

 

 خریدارو مهر  امضاء  ،نام فروشندههر نام، امضاء و م   
 

 مدیریت حقوقی

 

 بانک سامان
 )مدیر عامل( علیرضا معرفتآقای 

 
 

 ت عامل()عضو هیئ خانم فرشته ضرابیه 

 

 

 

 
مدیریت حسابداری و 

 خزانه داری

 

 

 مبلغ..............................ریال به تاریخ ............................  -4-1-3

 به ترتیب ذیل:(  ریال .........................)ریال ................... پرداخت الباقی ثمن معامله به مبلغ  -4-2

صادره از حساب به شماره شبا  .......................طی یک فقره چک به شماره (ریال  .............................)ریال ...................مبلغ  -4-2-1

 ......................به تاریخ سررسید   ................شعبه  ...................بانک  ...................نزد

به شماره شبا  مبلغ ...................ریال )............................. ریال( طی یک فقره چک به شماره....................... صادره از حساب -4-2-2

 شعبه ................  به تاریخ سررسید ...................... ......................................نزد بانک 

به شماره شبا  مبلغ ...................ریال )............................. ریال( طی یک فقره چک به شماره....................... صادره از حساب -4-2-3

 شعبه ................  به تاریخ سررسید ...................... ......................................نزد بانک 

الحسنه جم به نام قرضطی یک فقره چک رمزدار در وجه بانک سامان شعبه جام (..................... ریال )ریال  ........................ مبلغ  -4-2-4

 .......................... همزمان با انتقال رسمی سند در تاریخ 821710550002حساب شماره  انداز حسابداریکلپس

 (5ماده  7-5 بند بشرح) و استرداد مبیع  علاوه بر ایجاد حق فسخ قراردادی، ثمن معامله اقساط  هر یک از خیر در پرداختأدر صورت ت تبصره:

به ازای  حال شده و خریدار مکلف خواهد بود  علاوه بر تادیه کل ثمن معامله، ()کل مانده ثمن معامله خریدار دین موجل به نفع فروشنده، 

در وجه   مانده بدهی،  علاوه بر مبلغو   بعنوان وجه التزام ریال ( .................) ریال...................... مبلغ، روزانه کل ماندهخیر در پرداخت  أهر روز ت

التزام تعیین خیر در اقساط معوق مکرر و همچنین سایر وجوه أفروشنده پرداخت نماید. بدیهی است خسارات متعلقه به قرارداد ناشی از ت

  خواهد بود.همزمان با اصل تعهد  های دیگر این قرارداد قابل جمع با یکدیگر و قابل مطالبه شده در بخش

 . شروط و تعهدات طرفین: 5ماده 

  خواهد شد. داریخر لیصورتمجلس، تحو ینامه با امضاعهیمبا نیملک مورد معامله همزمان با انعقاد ا-5-1

رایم تحت هرعنوان ، پرداخت هرگونه هزینه و جاست به خریدار تحویل گردیدهبا عنایت به اینکه مورد معامله همزمان با انعقاد قرارداد  -2-5   

ت و...( به منظور اخذ مفاصاحساب و مجوزهای قانونی جهو جریمه که از تاریخ تحویل در مورد معامله ایجاد گردد  عوارض  هرگونه  )اعم از

یا  فروشندهدر وجه حسب تشخیص و صلاحدید فروشنده  بایستکه میعهده خریدار بوده   ، برمقدمات انتقال قطعی مورد معاملهتمهید 

فروشنده ملزم به نظر به اینکه سند رسمی مبیع بنام فروشنده می باشد چنانچه  ،در اجرای این بند. نمایدمراجع قانونی مربوطه پرداخت 

مذکور را از  هزینه هایحق و اختیار دارد  فروشندهپرداخت چنین عوارض یا جرائمی گردد و خریدار از پرداخت هزینه های مزبور امتناع نماید، 

 مذکوربت هزینه های را با قراردادبرداشت کند و نیز اختیار دارد وجوه پرداختی بابت اقساط ثمن نیز هرگونه حساب یا دارایی خریدار نزد خود 

رجوع به فروشنده خریدار با امضاء ذیل این قرارداد، حق . که در این صورت خریدار مکلف به تکمیل مبلغ ثمن قرارداد می باشد  محاسبه کند

بابت مبالغ و وجوه و خریدار علاوه بر ابراء ذمه فروشنده از   مطالبه یا استرداد مبالغ پرداختی تحت هر عنوان را از خود سلب و ساقط نمودو 

 نمود. بلاعوض مزبور، کلیه حقوق خود اعم از مالی، طرح ادعا و دعاوی نسبت به ثمن پرداختی و مبالغ موصوف را به فروشنده صلح قطعی

قال قطعی ملک مورد معامله از حوزه مالیاتی مربوطه و همچنین عوارض نوسازی تصرفا  اخذ مفاصا حساب مالیات نقل و انبدیهی است 

ها، جرایم، عوارض جهت اخذ مفاصاحساب و مجوزهای قانونی جهت باشد. و تادیه و پرداخت کلیه هزینهشهرداری بر عهده فروشنده می

بایست در وجه فروشنده و مراجع قانونی حسب انتقال سند و تمهید مقدمات انتقال رسمی مورد معامله، تماما  بر عهده خریدار بوده که می

 فروشنده پرداخت گردد. تشخیص و صلاحدید



 
 

 فروش ملک به پلاک ثبتی...................... واقع در .......................

 :قرارداد شماره

 :خ انعقاد قراردادتاری

 تنظیم کننده:

 )نماینده بانک( بهنادبناتوسعه و عمران شرکت 
 6 از 3 صفحه: ................: داریخر

 

 خریدارو مهر  امضاء  ،نام فروشندههر نام، امضاء و م   
 

 مدیریت حقوقی

 

 بانک سامان
 )مدیر عامل( علیرضا معرفتآقای 

 
 

 ت عامل()عضو هیئ خانم فرشته ضرابیه 

 

 

 

 
مدیریت حسابداری و 

 خزانه داری

 

 

 باشد.نامه میالتحریر مورد معامله بالمناصفه به عهده طرفین مبایعهالثبت و حقحق: تبصره

گذار گردیدهبه رؤیت خریدار رسیده و با عنایت به اینکه مورد معامله  -3-5 رد مو موجود و خریدار از وضعیت   در وضعیت فعلی به خریدار وا

گاه و مطلع بوده و با اطلاع از  در صورت وجود هرگونه مغایرت بین وضعیت  ه انعقاد قرارداد حاضر نموده است،وضعیت مبادرت بآن  معامله آ

تی و اموجود ملک با پایانکار شهرداری ، اسناد و مفاصاحساب و مدارک و مستندات مربوط به شهرداری، آتش نشانی، تامین اجتماعی، مالی

مین اجتماعی، مالیات و سازمان آتش شهرداری، سازمان تأ ) ههای مربوطتأدیه و پرداخت کلیه جرایم و هزینه رفع مشکلات و موانع و...، 

ی باشد. خریدار با امضاء ذیل این قرارداد، حق رجوع به فروشنده و مطالبه یا استرداد مبالغ پرداخت برعهده خریدار میو تبرعا    تماما   (نشانی و .... 

رداد ثمن موصوف را تحت هر عنوان از خود سلب و ساقط نمود و خریدار کلیه حقوق خود اعم از مالی، طرح ادعا و دعاوی نسبت به است

نمود. چنانچه بنا به هردلیل از جمله به دلیل عدم  بلاعوض ( موصوف را به فروشنده صلح قطعیو غیره   جرایمها و پرداختی و مبالغ )هزینه

وضعیت موجود ملک   فاصاحساب از شهرداری یا عدم ارائه گواهی پایانکار جدید )احتمالی( و سایر دلایل و جهات منتسب بهامکان اخذ م

ثمن معامله به قوت و اعتبار خود باقی بوده و خریدار  کل  دیهعهدات خریدار بابت تأکلیه ت  انتقال قطعی مورد معامله به خریدار میسر نگردد،

بطلان قرارداد و نیز مطالبه هرگونه مبلغ تحت عا و دعوی علیه فروشنده و حق فسخ یا ابطال یا ارداد، حق طرح هرگونه ادبا امضای ذیل این قر

از  هر عنوان از فروشنده، اعم از ثمن معامله، خسارت، ضرر و زیان و وجه التزام و نیز مطالبه استرداد مبالغ پرداختی به شرح فوق و ... را

  خصوص را به فروشنده صلح قطعی نمود. ود و کلیه ادعا و دعاوی آتی در اینخود سلب و ساقط نم

کلیه اقساط ثمن معامله و تسویه حساب فیمابین -4-5 گردیدند پس از پرداخت  و پرداخت کلیه هزینه ها و   فروشنده و خریدار متعهد 

کلیه مقدمات لازم جهت تنظیم سند انتقال رسمی، در تاریخ  جرائمی که به عهده خریدار بوده اسناد رسمی  خانهدر دفتر................. با تمهید 

 حضور یافته و نسبت به تنظيم سند رسمی اقدام نمایند...........................به نشانی:............. 

 و چهار  به شرح مندرج در ماده سهمعامله مورد تا پیش از پرداخت تمامی ثمن تعهدات ناشی از این قرارداد قابل انتقال به غیر نیست و  -5-5

گذاری یا انتقال  ، خریدارموضوع مبایعه نامه حاضر ملک و تنظیم سند رسمی انتقالقرارداد   حقوق یا هرگونه عین یا منافع حق هرگونه وا

کلا  تحتبرخواسته  در  از خود سلب و ساقط نمود. حقوقی به شخص یا اشخاص ثالثهای یا قالبیک از عناوین  هر از این قرارداد را جزئا  یا 

نامه حاضر، نسبت به فروشنده حق و اختیار دارد به تشخیص و صلاحدید خود، بدون ایراد خللی به مبایعه صورت تخلف خریدار از این شرط،

گذاری عین یا منفعت یا حقوق برخواسته از  ه مغایر با شرط صدرالذکر بوده )وکیا هرگونه عمل حقوقی   و  ردادراطال )بطلان( قاب منجر به وا

ای ناشی از اقدام قضایی هاست کلیه هزینهبدیهی اقدام قانونی و قضایی نماید.  (برخلاف شرط مزبور شود  نامه این مبایعهملک موضوع 

همچنین در صورت تخلف  الوکاله وکیل، هزینه دادرسی و اجرای حکم و ...( در این راستا بر عهده خریدار خواهد بود.اعم از حق فروشنده )

مقرر در به شرح نیز فروشنده حق و اختیار دارد به تشخیص و صلاحدید خود نسبت فسخ این مبایعه نامه  ،خریدار به شرح مراتب صدرالذکر

)فسخ این قرارداد( نافی حق و اختیار فروشنده  اقدام نماید. بدیهی است اقدام فروشنده در این خصوص مبیعو استرداد   قرارداد 7-5بند 

قانونی  هرگونه اقدام و فروشنده به تشخیص خود اختیار  جهت ابطال یا بطلان قرارداد یا عمل حقوقی مغایر با شرط صدرالذکر نخواهد بود

 را خواهد داشت. )قضایی(

ملک موضوع  و تنظیم سند رسمی انتقالقرارداد   و چهار  به شرح مندرج در ماده سهمعامله مورد تا پیش از پرداخت تمامی ثمن  -5-6

همچنین  نماید.نسبت به اعمال هرگونه تغییری در شکل و ظاهر و وضعیت ملک اقدام ، خریدار به هیچ وجه حق ندارد مبایعه نامه حاضر

منجر  رد معامله به نحوی کهاستفاده غیر مجاز در مو  حقوقی و هرگونه فعالیت و ت مادی وونه اقدام و تصرفااز هرگ خریدار متعهد گردید

رد های لازم و تنظیم سند انتقال قطعی مو وزهای قانونی و دریافت مفاصاحساباخذ مج به ایجاد هزینه یا جریمه یا عوارض برای مبیع گردد یا

در صورتی که به جهت اعمال، اقدامات و تغییرات  بنابراینخودداری نماید.  کرده یا با اخذ هزینه مواجه کندمعامله از سوی فروشنده را متعذر  

ه خریدار در مورد معامله از تاریخ تحویل تا تاریخ مقرر جهت تنظیم سند رسمی انتقال مورد معامله، امکان تنظیم سند رسمی انتقال از ناحی

یا مستلزم پرداخت هرگونه هزینه یا جریمه یا گردد   یی از ناحیه مراجع ذیربط از قبیل شهرداری و غیره مواجهفروشنده با موانع قانونی و اجرا



 
 

 فروش ملک به پلاک ثبتی...................... واقع در .......................

 :قرارداد شماره

 :خ انعقاد قراردادتاری

 تنظیم کننده:

 )نماینده بانک( بهنادبناتوسعه و عمران شرکت 
 6 از 4 صفحه: ................: داریخر

 

 خریدارو مهر  امضاء  ،نام فروشندههر نام، امضاء و م   
 

 مدیریت حقوقی

 

 بانک سامان
 )مدیر عامل( علیرضا معرفتآقای 

 
 

 ت عامل()عضو هیئ خانم فرشته ضرابیه 

 

 

 

 
مدیریت حسابداری و 

 خزانه داری

 

 

خریدار حق طرح هرگونه  فروشنده می تواند از تنظیم سند رسمی خودداری کرده و ،خریدار باشد و این موضوع ناشی از اقدام  عوارض گردد

یا ابطال  و مطالبه هرگونه ضرر و زیان و خسارات و ... و نیز حق فسخمانند الزام به تنظیم سند رسمی  ادعا، دعوی و اعتراض علیه فروشنده 

خیر در تنظیم سند رسمی انتقال از خود سلب و ساقط نمود. بدیهی است در فرض فوق الذکر نیز خریدار یا بطلان قرارداد را با استناد به تأ

موعد مقرر پرداخت نماید و چنانچه اقدامات خریدار موجب تحمیل هرگونه هزینه جهت اعاده وضعیت متعهد است الباقی مبلغ قرارداد را در 

ی مین اجتماعتی و سازمان تأمورد معامله به شرایط سابق، اخذ مفاصاحساب یا پاسخ استعلام از مراجع ذیربط از قبیل شهرداری، اداره امور مالیا

سلب ر برعهده خریدار بوده و خریدار حق مطالبه یا استرداد مبالغ پرداختی تحت هر عنوان را از خود های مذکو و ... گردد، پرداخت کلیه هزینه

های مذکور و اعاده ملک هزینه مذکور منوط به تأدیه مود، تعهد فروشنده به تنظیم سند قطعی انتقال ملکن و ساقط نموده و اعلام و تأیید

فروشنده اختیار دریافت )تخلف از شرط موصوف(،  ضمنا  در صورت اقدام خریدار به شرح این بند عیت سابق توسط خریدار خواهد بود.به وض

 را خواهد داشت.  7-5 وجه التزام و همچنین اعمال فسخ قرارداد به شرح بند

ایفاء هریک از تعهدات خود تخلف از های تعیین شده به شرح فوق و یا چنانچه خریدار از پرداخت هر یک از اقساط ثمن معامله در تاریخ -7-5

در صورت عدم فسخ قرارداد، خریدار  .نماید اقدام و استرداد مبیع  به صلاحدید خود نسبت به فسخ قرارداد اختیار داردحق و نماید، فروشنده 

تا  ریال ( .....................) ریال........................  ریال مبلغبه به پرداخت وجه التزام روزانه  نسبتدیه کامل ثمن معامله، ضمن تأمتعهد است 

. وجه التزام روزانه مقرر بدل از اصل تعهد نبوده و اقدام نماید )بانک سامان( فروشنده ، در وجه)ثمن( مانده بدهی علاوه بر مبلغ انجام تعهد

اختیار دارد بصورت یک جانبه، بدون قید و فروشنده  به فسخ قرارداد،با انجام تعهد اصلی قابل جمع خواهد بود. در صورت تمایل فروشنده 

و استرداد   گونه اقدام قضایی در راستای اجبار به وفای شرط نسبت به فسخ قرارداد مزبور  شرط و رعایت تشریفات قانونی و بدون نیاز به هر

به هر طریقی که فروشنده صلاح بداند به نشانی خریدار ارسال  اقدام نماید. مراتب فسخ از طریق اظهارنامه رسمی یا پست سفارشی یا مبیع

بعنوان وجه نیز سی درصد از کل ثمن معامله  ،فروشندهضمن تعلق هرگونه ارزش افزوده احتمالی برای  در صورت تحقق فسخ، .خواهد شد

وجوه   یا ثمنرا از مطالبات، در این قرارداد  مقرر التزام فسخ به فروشنده تعلق خواهد داشت. بدیهی است فروشنده اختیار دارد وجوه التزام 

های موجود نزد فروشنده از طریق اقدامات قضایی های خریدار نزد خود کسر، تهاتر و یا در صورت عدم پوشش مطالبات و داراییو سایر دارایی

 مطالبه و وصول نماید. 

ماه از زمان اعلام فسخ قرارداد، نسبت به رفع تصرف و  یک، خریدار مکلف است ظرف از سوی فروشنده فسخ اعمال حقدر صورت  -8-5

بالا رفتن ارزش مبیع شده باشد این اضافه موجب  خریدارچنانچه اقدامات  .اقدام نمايدفروشنده و تحويل آن به   کامل مورد معاملهاسترداد  

متعهد به جبران خسارت و  وی  ،نقصان ارزش ملک شده باشد ت خریدار سببارزش، تبرعا  متعلق به فروشنده خواهد بود و چنانچه اقداما

کارشناس رسمی دادگستری زیان وارده بر  نیز نزد خود د از محل مطالبات خریدارنتوامی فروشندهخواهد بود و  منتخب فروشنده اساس نظر 

ید خریدار  رفع تصرف و استرداد مورد معامله ظرف مهلت مقرر،در صورت عدم را وصول و برداشت نماید.  و وجه التزام قراردادی  این خسارات

 ریال ................... به ازای هر ماه برابر با مبلغفروشنده نسبت به مورد معامله عدوانی بوده و موجب اشتغال ذمه خریدار در قبال 

و قضایی اقدام قانونی   نسبت به ملک منظور تخلیه و خلع ید خریدار تواند بهمی هفروشند بدیهی است .بود خواهدریال(  .........................)

 معمول دارد.لازم را 

کارشناسی و غیره بر عهده پرداخت کلیه هزینه -9-5 های مرتبط با فسخ قرارداد یا وجه التزام قراردادی از جمله هزینه دادرسی، حق الوکاله، 

 باشد.خریدار می

در خصوص احراز تخلف و  فروشندهدر صورت تخلف از مفاد قرارداد حاضر و تعلق وجوه التزام بر ذمه خریدار، صرف اعلام و تشخیص  -10-5

هر گونه اعتراض و ادعای بعدی در این خصوص حق باشد. خریدار با امضای این قرارداد مبلغ وجه التزام متعلقه ملاک عمل و مناط اعتبار می

 از جمله تعهد به تنظیم سند رسمیساقط نمود. بدیهی است هر گونه ایفاء تعهدات موضوع این قرارداد از سوی فروشنده  را از خود سلب و



 
 

 فروش ملک به پلاک ثبتی...................... واقع در .......................

 :قرارداد شماره

 :خ انعقاد قراردادتاری

 تنظیم کننده:

 )نماینده بانک( بهنادبناتوسعه و عمران شرکت 
 6 از 5 صفحه: ................: داریخر

 

 خریدارو مهر  امضاء  ،نام فروشندههر نام، امضاء و م   
 

 مدیریت حقوقی

 

 بانک سامان
 )مدیر عامل( علیرضا معرفتآقای 

 
 

 ت عامل()عضو هیئ خانم فرشته ضرابیه 

 

 

 

 
مدیریت حسابداری و 

 خزانه داری

 

 

وجوه التزام متعلقه بوده و فروشنده اختیار دارد جرائم و  مطالبات بانک ناشی از این قرارداد اعم از اصل مطالبات و کلیه منوط به پرداخت  

 به حق حبس خویش در این خصوص استناد و تا وصول کامل مطالبات از ایفاء تعهدات امتناع ورزد.  

 در زمان تنظیم سند، در حکم معامله و یا عدم ارائه الباقی ثمندر موعد مقرر در دفتر اسناد رسمی تعیین شده  عدم حضور خریدار  -11-5

 باشد.رد مذکور مجاز به صدور گواهی عدم حضور میاعدم حضور در دفترخانه بوده و سردفتر در مو

نوسان قیمت مورد معامله قابل تغییر نیست و از این حیث  از جمله به هیچ عنوان و جهت 3قیمت توافق شده برای معامله در ماده  -12-5

  باشد.حق و ادعایی برای خریدار یا فروشنده متصور نمی

گاه بوده و با این وصف حاضر به انعقاد قرارداد حاضر شده  -5-13 کاملا  آ خریدار اقرار نمود که از نحوه مالک شدن بانک در ملک مورد معامله 

 قمستحللغیر درآید، فروشنده ضامن درک مبیع جزئا  و یا کلا  مستحق مورد معاملهچنانچه پس از انعقاد این قرارداد، است. بر این اساس 

ثمن پرداخت شده از سوی خریدار بابت ملکی که مستحق للغیر بودن آن به اثبات رسیده، )به شرح  استمتعهد  صرفا   بوده وللغیر درآمده 

و غرامات ناشی از مستحق للغیر درآمدن به عنوان خسارات   از بابت ملک مذکور را تأدیه شده درصد از مبلغ ثمن 20( به علاوه 3مقرر در ماده 

خسارت یا غرامت یا جبران کاهش ارزش پول یا مبلغ دیگر تحت هر عنوان مانند هرگونه و خریدار حق مطالبه   مبیع به خریدار مسترد نماید

نسبت به جزء صحیح دعوی و نیز حق فسخ قرارداد طرح خریدار هرگونه ادعا و همچنین  را از خود سلب و ساقط نمود.یا ... قیمت روز مبیع 

مطالبه هرگونه مبلغ )مازاد بر مبلغ صدرالذکر( تحت هر عنوان از  حق رجوع به فروشنده و و  عقد( نافذ  و  )بخش صحیح از مورد معامله

را از خود سلب و ساقط و به فروشنده صلح  و غیره للغیر درآمدن مبیع، وجه التزامجمله خسارات، ضرر و زیان و غرامات ناشی از مستحق

 نمود.  بلاعوض قطعی

بیع شرعی و با قصد و رضای متعاملین و با جمیع جهات و شرایط صحت انجام معامله  نامه متعاقب اجرای صیغه عقداین مبایعه -14-5

گردید و دارای جنبه نقل و انتقال قطعی  مقام قانونی ملک بوده و نسبت به ورثه و قائمو در کمال صحت و سلامت و اراده طرفین منعقد 

 .باشدالاجرا میرفین معامله لازمط

 . خیارات:6ماده 

گردید و خریدار حق هر گونه ادعا یا اعتراض یا مطالبه  و افحش  غبن هر چند فاحش خیار خصوصاکافه خیارات  از خریدار باقراره اسقاط 

 .عنوان به موجب این قرارداد و به موجب عقد صلح خارج لازم از خود سلب و ساقط نمود وجوهی را از طرف دیگر از هر جهت و تحت هر

  :حل اختلاف. 7ه ماد

  از طریق مراجعه به مراجع صالح قضایی حل و فصل خواهد شد. هر گونه اختلاف در تعبیر و یا تفسیر مفاد این قرارداد

 اقامتگاه طرفین: . 8ماده 

های مذکور معتبر در صدر قرارداد اعلام گردیده است و کلیه مکاتبات، مراسلات و ابلاغ اوراق قضائی به نشانی اقامتگاه طرفین همان است که

نشانی دقیق خود را به طور کتبی و رسمی  است و در حکم ابلاغ رسمی و قانونی خواهد بود. هر یک از طرفین در صورت تغییر اقامتگاه موظف

ها به محل اعلام شده ارسال و ابلاغ شده ها و ابلاغهای اولیه ملاک عمل خواهد بود و کلیه اخطاریهنیدر غیر این صورت نشا ،ابلاغ کند

 گردد.محسوب می

 ن سخ قرارداد:        . 9 ماده
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و   گردیده  تنظيم در شهر تهران ...........................در تاریخ واحدالاعتبار نسخه   3های ذيل آنها( طی ماده )با بندها و تبصره 9اين قرارداد در 

گاهی از تمامی مفاد و مندرجات قرارداد نسبت به امضاء و مبادله آن اقدام نمودند  طرفین در صحت و سلامت کامل و با اراده و با علم و آ

 و هیچگونه اختلافی در مفاد آن ندارند.

   

 

 

 

 

 

 

 

 

 : 2شاهد                             :                                              1شاهد 

 

 

 شرکت توسعه و عمران بهنادبنا )شاهد و ناظر بر اجرای مبایعه نامه(
 

 آقای یاسر امامی )مدیرعامل(

 

 

 

 

 آقای علی فلک رو )مدیریت حقوقی(

 

 

 آقای علی عباس زاده )معاونت املاک(

و وکالت نامه تفویض اختیارات به شماره  01/07/1399مورخ  1399ق/163/440منقول بانک سامان به شماره مطابق با قرارداد کارگزاری اداره اموال منقول و غیر 

 .24/04/1398مورخ  64740

 



 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

  

 

  

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 تاریخ انعقاد قرارداد:    شماره قرارداد: 

 .......................واقع در  ......................به پلاک ثبتی فروش ملک: موضوع مبایعه نامه

 .......................خریدار: 

 املاک بانک سامان فروش نامهفرمت مبایعه

 «املاک تخلیه»

گهی  12-11-10-9-8-5-4-2-1های مربوط به ردیف آ

 1403-5مزایده شماره 
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 :قرارداد شماره
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 تنظیم کننده:

 )نماینده بانک( بهنادبناتوسعه و عمران شرکت 
 6 از 1 صفحه: ................: داریخر
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 بل واگذاریاغیر ق

 "بسمه تعالی"

 مقدمه:

قانون مدنی و شرایط و تعهدات ذیل بین متعاملین  10مطابق با ماده قرارداد حاضر وفق مقررات قانون مدنی با جاری شدن صیغه عقد بیع و 

 شرعا  و قانونا  جاری و منعقد گردید: ، صحیحا  

 ه:طرفین معامل. 1ماده 

به نمايندگی آقای علیرضا معرفت )مدیر عامل(  10101972093شناسه ملی  و  154444به شماره ثبت  )سهامی عام( بانک سامان فروشنده:

خیابان شریعتی، نرسیده به تقاطع بزرگراه همت، نبش خیابان اتوبانک، برج اداری )عضو هیئت عامل( به نشانی: تهران،  فرشته ضرابیهخانم و 

 02122330000به شماره تلفن بانک سامان، 

  ....................خریدار: 

 . مورد معامله:2ماده 

،به انضمام ............................................واقع در   مترمربع ............به مساحت دستگاه آپارتمانیک  عرصه و اعیان دانگ ................. عبارت است از

کینگ........................... انباری لواحق شرعیه و عرفیه که خریدار منضمات، منصوبات و  کلیه  با...................... به کد پستی   .........................و پار

از هر حیث و هر جهت به چگونگی مورد معامله و کیفیت ملک مذکور واقف و طرفین با تراضی و توافق یکدیگر نسبت به انجام این معامله 

گردید حیث به چگونگی و  خریدار از هر یت خریدار رسیده وورد معامله با وضع موجود آن به رؤم. مبادرت نمودند و صیغه عقد بیع  جاری 

گردیدکیفیت آن واقف بوده و  گذار   . به موجب مبایعه نامه حاضر به خریدار وا

نامه است، خریدار چنانچه در هر زمان احراز گردد، مساحت واقعی مورد معامله کمتر و یا بیشتر از مساحت مندرج در این مبایعه تبصره:

کارشناسی انجام گرفته و محاسبه  ضمن توافق و تراضی بر قطعیت ثمن معامله و اسقاط حق فسخ، حق هرگونه ادعا و اعتراضی در خصوص 

 د سلب و ساقط نمود.زیاده یا نقیصه را از خو

 :. ثمن مورد معامله3ماده 

 .........................)عرصه به مبلغ  تعیین گردید. (  ریال .........................)......................... ریال مبلغ  به ثمن معامله کلطبق تراضی و توافق طرفین  

 (ریال ......................................)..............ریال و اعیان به مبلغ   ریال ( ).........................ریال

 . نحوه پرداخت ثمن مورد معامله:4ماده 

 821710550002به حساب شماره ریال ( ............................................)ریال ......................پرداخت بخشی از ثمن معامله به مبلغ  -4-1

 پرداخت گردیده است. شرح ذیلبه الحسنه پس انداز حسابداریکل فروشنده نزد بانک سامان شعبه جام جم به نام قرض

 به تاریخ ............................ ریال ..............................مبلغ-4-1-1

 مبلغ..............................ریال به تاریخ ............................  -4-1-2



 
 

 فروش ملک به پلاک ثبتی...................... واقع در .......................

 :قرارداد شماره

 :خ انعقاد قراردادتاری

 تنظیم کننده:

 )نماینده بانک( بهنادبناتوسعه و عمران شرکت 
 6 از 2 صفحه: ................: داریخر

 

 خریدارو مهر  امضاء  ،نام فروشندههر نام، امضاء و م   
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 مبلغ..............................ریال به تاریخ ............................  -4-1-3

 به ترتیب ذیل:(  ریال .........................)ریال ................... پرداخت الباقی ثمن معامله به مبلغ  -4-2

صادره از حساب به شماره شبا  .......................طی یک فقره چک به شماره (ریال  .............................)ریال ...................مبلغ  -4-2-1

 ......................به تاریخ سررسید   ................شعبه  ...................بانک  ...................نزد

به شماره شبا  مبلغ ...................ریال )............................. ریال( طی یک فقره چک به شماره....................... صادره از حساب -4-2-2

 شعبه ................  به تاریخ سررسید ...................... ......................................نزد بانک 

به شماره شبا  مبلغ ...................ریال )............................. ریال( طی یک فقره چک به شماره....................... صادره از حساب -4-2-3

 شعبه ................  به تاریخ سررسید ...................... ......................................نزد بانک 

الحسنه جم به نام قرضطی یک فقره چک رمزدار در وجه بانک سامان شعبه جام (..................... ریال )ریال  ........................ مبلغ  -4-2-4

 .......................... همزمان با انتقال رسمی سند در تاریخ 821710550002حساب شماره  انداز حسابداریکلپس

 (5ماده  7-5 بند بشرح) و استرداد مبیع  علاوه بر ایجاد حق فسخ قراردادی، ثمن معامله اقساط  هر یک از خیر در پرداختأدر صورت ت تبصره:

به ازای  حال شده و خریدار مکلف خواهد بود  علاوه بر تادیه کل ثمن معامله، ()کل مانده ثمن معامله خریدار دین موجل به نفع فروشنده، 

در وجه   مانده بدهی،  علاوه بر مبلغو   بعنوان وجه التزام ریال ( .................) ریال...................... مبلغ، روزانه کل ماندهخیر در پرداخت  أهر روز ت

خیر در اقساط معوق مکرر و همچنین سایر وجوه التزام تعیین أفروشنده پرداخت نماید. بدیهی است خسارات متعلقه به قرارداد ناشی از ت

  خواهد بود.همزمان با اصل تعهد  های دیگر این قرارداد قابل جمع با یکدیگر و قابل مطالبه شده در بخش

 . شروط و تعهدات طرفین: 5ماده 

  خواهد شد. داریخر لیصورتمجلس، تحو ینامه با امضاعهیمبا نیملک مورد معامله همزمان با انعقاد ا-5-1

رایم تحت هرعنوان ، پرداخت هرگونه هزینه و جاست به خریدار تحویل گردیدهبا عنایت به اینکه مورد معامله همزمان با انعقاد قرارداد  -2-5   

ت و...( به منظور اخذ مفاصاحساب و مجوزهای قانونی جهو جریمه که از تاریخ تحویل در مورد معامله ایجاد گردد  عوارض  هرگونه  )اعم از

یا  فروشندهدر وجه حسب تشخیص و صلاحدید فروشنده  بایستکه میعهده خریدار بوده   ، برتمهید مقدمات انتقال قطعی مورد معامله

فروشنده ملزم به نظر به اینکه سند رسمی مبیع بنام فروشنده می باشد چنانچه  ،اجرای این بنددر . نمایدمراجع قانونی مربوطه پرداخت 

مذکور را از  هزینه هایحق و اختیار دارد  فروشندهپرداخت چنین عوارض یا جرائمی گردد و خریدار از پرداخت هزینه های مزبور امتناع نماید، 

 مذکوررا بابت هزینه های  قراردادبرداشت کند و نیز اختیار دارد وجوه پرداختی بابت اقساط ثمن نیز هرگونه حساب یا دارایی خریدار نزد خود 

رجوع به فروشنده خریدار با امضاء ذیل این قرارداد، حق . که در این صورت خریدار مکلف به تکمیل مبلغ ثمن قرارداد می باشد  محاسبه کند

و خریدار علاوه بر ابراء ذمه فروشنده از بابت مبالغ و وجوه   نوان را از خود سلب و ساقط نمودمطالبه یا استرداد مبالغ پرداختی تحت هر عو 

 نمود. بلاعوض مزبور، کلیه حقوق خود اعم از مالی، طرح ادعا و دعاوی نسبت به ثمن پرداختی و مبالغ موصوف را به فروشنده صلح قطعی

قال قطعی ملک مورد معامله از حوزه مالیاتی مربوطه و همچنین عوارض نوسازی تصرفا  اخذ مفاصا حساب مالیات نقل و انبدیهی است 

ها، جرایم، عوارض جهت اخذ مفاصاحساب و مجوزهای قانونی جهت باشد. و تادیه و پرداخت کلیه هزینهشهرداری بر عهده فروشنده می

بایست در وجه فروشنده و مراجع قانونی حسب دار بوده که میانتقال سند و تمهید مقدمات انتقال رسمی مورد معامله، تماما  بر عهده خری

 تشخیص و صلاحدید فروشنده پرداخت گردد.
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 باشد.نامه میالتحریر مورد معامله بالمناصفه به عهده طرفین مبایعهالثبت و حقحق: تبصره

گذار گردیدهدر وضعیت فعلی به به رؤیت خریدار رسیده و با عنایت به اینکه مورد معامله  -3-5 رد مو موجود و خریدار از وضعیت   خریدار وا

گاه و مطلع بوده و با اطلاع از  در صورت وجود هرگونه مغایرت بین وضعیت  ه انعقاد قرارداد حاضر نموده است،وضعیت مبادرت بآن  معامله آ

تی و ااری، آتش نشانی، تامین اجتماعی، مالیموجود ملک با پایانکار شهرداری ، اسناد و مفاصاحساب و مدارک و مستندات مربوط به شهرد

مین اجتماعی، مالیات و سازمان آتش شهرداری، سازمان تأ ) ههای مربوطتأدیه و پرداخت کلیه جرایم و هزینه ...، رفع مشکلات و موانع و

رجوع به فروشنده و مطالبه یا استرداد مبالغ پرداختی باشد. خریدار با امضاء ذیل این قرارداد، حق  برعهده خریدار میو تبرعا    تماما   (نشانی و .... 

رداد ثمن موصوف را تحت هر عنوان از خود سلب و ساقط نمود و خریدار کلیه حقوق خود اعم از مالی، طرح ادعا و دعاوی نسبت به است

چه بنا به هردلیل از جمله به دلیل عدم نمود. چنان بلاعوض ( موصوف را به فروشنده صلح قطعیو غیره   جرایمها و پرداختی و مبالغ )هزینه

وضعیت موجود ملک   امکان اخذ مفاصاحساب از شهرداری یا عدم ارائه گواهی پایانکار جدید )احتمالی( و سایر دلایل و جهات منتسب به

عتبار خود باقی بوده و خریدار ثمن معامله به قوت و ا کل  دیهعهدات خریدار بابت تأکلیه ت  انتقال قطعی مورد معامله به خریدار میسر نگردد،

بطلان قرارداد و نیز مطالبه هرگونه مبلغ تحت عا و دعوی علیه فروشنده و حق فسخ یا ابطال یا با امضای ذیل این قرارداد، حق طرح هرگونه اد

پرداختی به شرح فوق و ... را از هر عنوان از فروشنده، اعم از ثمن معامله، خسارت، ضرر و زیان و وجه التزام و نیز مطالبه استرداد مبالغ 

  خصوص را به فروشنده صلح قطعی نمود. خود سلب و ساقط نمود و کلیه ادعا و دعاوی آتی در این

کلیه اقساط ثمن معامله و تسویه حساب فیمابین -4-5 گردیدند پس از پرداخت  و پرداخت کلیه هزینه ها و   فروشنده و خریدار متعهد 

کلیه مقدمات لازم جهت تنظیم سند انتقال رسمی، در تاریخ  خریدار بودهجرائمی که به عهده  اسناد رسمی  خانهدر دفتر................. با تمهید 

 حضور یافته و نسبت به تنظيم سند رسمی اقدام نمایند...........................به نشانی:............. 

 و چهار  به شرح مندرج در ماده سهمعامله مورد تا پیش از پرداخت تمامی ثمن تعهدات ناشی از این قرارداد قابل انتقال به غیر نیست و  -5-5

گذاری یا انتقال  ، خریدارموضوع مبایعه نامه حاضر ملک و تنظیم سند رسمی انتقالقرارداد   حقوق یا هرگونه عین یا منافع حق هرگونه وا

کلا  تحتبرخواسته  در  از خود سلب و ساقط نمود. حقوقی به شخص یا اشخاص ثالثهای یا قالبیک از عناوین  هر از این قرارداد را جزئا  یا 

نامه حاضر، نسبت به فروشنده حق و اختیار دارد به تشخیص و صلاحدید خود، بدون ایراد خللی به مبایعه صورت تخلف خریدار از این شرط،

گذاری عین یا منفعت یا حقوق برخواسته از  ه مغایر با شرط صدرالذکر بوده )وکیا هرگونه عمل حقوقی   و  ردادراطال )بطلان( قاب منجر به وا

ای ناشی از اقدام قضایی هاست کلیه هزینهبدیهی اقدام قانونی و قضایی نماید.  (برخلاف شرط مزبور شود  نامه این مبایعهملک موضوع 

همچنین در صورت تخلف  الوکاله وکیل، هزینه دادرسی و اجرای حکم و ...( در این راستا بر عهده خریدار خواهد بود.اعم از حق فروشنده )

مقرر در به شرح نیز فروشنده حق و اختیار دارد به تشخیص و صلاحدید خود نسبت فسخ این مبایعه نامه  ،خریدار به شرح مراتب صدرالذکر

)فسخ این قرارداد( نافی حق و اختیار فروشنده  اقدام نماید. بدیهی است اقدام فروشنده در این خصوص مبیعو استرداد   قرارداد 7-5بند 

قانونی  هرگونه اقدام و فروشنده به تشخیص خود اختیار  جهت ابطال یا بطلان قرارداد یا عمل حقوقی مغایر با شرط صدرالذکر نخواهد بود

 را خواهد داشت. )قضایی(

ملک موضوع  و تنظیم سند رسمی انتقالقرارداد   و چهار  به شرح مندرج در ماده سهمعامله مورد تا پیش از پرداخت تمامی ثمن  -5-6

همچنین  نماید.نسبت به اعمال هرگونه تغییری در شکل و ظاهر و وضعیت ملک اقدام ، خریدار به هیچ وجه حق ندارد مبایعه نامه حاضر

منجر  رد معامله به نحوی کهاستفاده غیر مجاز در مو  حقوقی و هرگونه فعالیت و ت مادی وونه اقدام و تصرفااز هرگ خریدار متعهد گردید

رد های لازم و تنظیم سند انتقال قطعی مو وزهای قانونی و دریافت مفاصاحساباخذ مج به ایجاد هزینه یا جریمه یا عوارض برای مبیع گردد یا

در صورتی که به جهت اعمال، اقدامات و تغییرات  بنابراینخودداری نماید.  کرده یا با اخذ هزینه مواجه کندمعامله از سوی فروشنده را متعذر  

ه خریدار در مورد معامله از تاریخ تحویل تا تاریخ مقرر جهت تنظیم سند رسمی انتقال مورد معامله، امکان تنظیم سند رسمی انتقال از ناحی

یا مستلزم پرداخت هرگونه هزینه یا جریمه یا گردد   یی از ناحیه مراجع ذیربط از قبیل شهرداری و غیره مواجهفروشنده با موانع قانونی و اجرا
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خریدار حق طرح هرگونه  فروشنده می تواند از تنظیم سند رسمی خودداری کرده و ،خریدار باشد و این موضوع ناشی از اقدام  عوارض گردد

یا ابطال  و مطالبه هرگونه ضرر و زیان و خسارات و ... و نیز حق فسخمانند الزام به تنظیم سند رسمی  ادعا، دعوی و اعتراض علیه فروشنده 

خیر در تنظیم سند رسمی انتقال از خود سلب و ساقط نمود. بدیهی است در فرض فوق الذکر نیز خریدار یا بطلان قرارداد را با استناد به تأ

موعد مقرر پرداخت نماید و چنانچه اقدامات خریدار موجب تحمیل هرگونه هزینه جهت اعاده وضعیت متعهد است الباقی مبلغ قرارداد را در 

ی مین اجتماعتی و سازمان تأمورد معامله به شرایط سابق، اخذ مفاصاحساب یا پاسخ استعلام از مراجع ذیربط از قبیل شهرداری، اداره امور مالیا

سلب ر برعهده خریدار بوده و خریدار حق مطالبه یا استرداد مبالغ پرداختی تحت هر عنوان را از خود های مذکو و ... گردد، پرداخت کلیه هزینه

های مذکور و اعاده ملک هزینه مذکور منوط به تأدیه مود، تعهد فروشنده به تنظیم سند قطعی انتقال ملکن و ساقط نموده و اعلام و تأیید

فروشنده اختیار دریافت )تخلف از شرط موصوف(،  ضمنا  در صورت اقدام خریدار به شرح این بند عیت سابق توسط خریدار خواهد بود.به وض

 را خواهد داشت.  7-5 وجه التزام و همچنین اعمال فسخ قرارداد به شرح بند

ایفاء هریک از تعهدات خود تخلف از های تعیین شده به شرح فوق و یا چنانچه خریدار از پرداخت هر یک از اقساط ثمن معامله در تاریخ -7-5

در صورت عدم فسخ قرارداد، خریدار  .نماید اقدام و استرداد مبیع  به صلاحدید خود نسبت به فسخ قرارداد اختیار داردحق و نماید، فروشنده 

تا  ریال ( .....................) ریال........................  ریال مبلغبه به پرداخت وجه التزام روزانه  نسبتدیه کامل ثمن معامله، ضمن تأمتعهد است 

. وجه التزام روزانه مقرر بدل از اصل تعهد نبوده و اقدام نماید )بانک سامان( فروشنده ، در وجه)ثمن( مانده بدهی علاوه بر مبلغ انجام تعهد

اختیار دارد بصورت یک جانبه، بدون قید و فروشنده  به فسخ قرارداد،با انجام تعهد اصلی قابل جمع خواهد بود. در صورت تمایل فروشنده 

و استرداد   گونه اقدام قضایی در راستای اجبار به وفای شرط نسبت به فسخ قرارداد مزبور  شرط و رعایت تشریفات قانونی و بدون نیاز به هر

به هر طریقی که فروشنده صلاح بداند به نشانی خریدار ارسال  اقدام نماید. مراتب فسخ از طریق اظهارنامه رسمی یا پست سفارشی یا مبیع

بعنوان وجه نیز سی درصد از کل ثمن معامله  ،فروشندهضمن تعلق هرگونه ارزش افزوده احتمالی برای  در صورت تحقق فسخ، .خواهد شد

وجوه   یا ثمنرا از مطالبات، در این قرارداد  مقرر التزام فسخ به فروشنده تعلق خواهد داشت. بدیهی است فروشنده اختیار دارد وجوه التزام 

های موجود نزد فروشنده از طریق اقدامات قضایی های خریدار نزد خود کسر، تهاتر و یا در صورت عدم پوشش مطالبات و داراییو سایر دارایی

 مطالبه و وصول نماید. 

ماه از زمان اعلام فسخ قرارداد، نسبت به رفع تصرف و  یک، خریدار مکلف است ظرف از سوی فروشنده فسخ اعمال حقدر صورت  -8-5

بالا رفتن ارزش مبیع شده باشد این اضافه موجب  خریدارچنانچه اقدامات  .اقدام نمايدفروشنده و تحويل آن به   کامل مورد معاملهاسترداد  

متعهد به جبران خسارت و  وی  ،نقصان ارزش ملک شده باشد ت خریدار سببارزش، تبرعا  متعلق به فروشنده خواهد بود و چنانچه اقداما

کارشناس رسمی دادگستری زیان وارده بر  نیز نزد خود د از محل مطالبات خریدارنتوامی فروشندهخواهد بود و  منتخب فروشنده اساس نظر 

ید خریدار  رفع تصرف و استرداد مورد معامله ظرف مهلت مقرر،در صورت عدم را وصول و برداشت نماید.  و وجه التزام قراردادی  این خسارات

 ریال ................... به ازای هر ماه برابر با مبلغفروشنده نسبت به مورد معامله عدوانی بوده و موجب اشتغال ذمه خریدار در قبال 

و قضایی اقدام قانونی   نسبت به ملک منظور تخلیه و خلع ید خریدار تواند بهمی هفروشند بدیهی است .بود خواهدریال(  .........................)

 معمول دارد.لازم را 

کارشناسی و غیره بر عهده پرداخت کلیه هزینه -9-5 های مرتبط با فسخ قرارداد یا وجه التزام قراردادی از جمله هزینه دادرسی، حق الوکاله، 

 باشد.خریدار می

در خصوص احراز تخلف و  فروشندهدر صورت تخلف از مفاد قرارداد حاضر و تعلق وجوه التزام بر ذمه خریدار، صرف اعلام و تشخیص  -10-5

هر گونه اعتراض و ادعای بعدی در این خصوص حق باشد. خریدار با امضای این قرارداد مبلغ وجه التزام متعلقه ملاک عمل و مناط اعتبار می

 از جمله تعهد به تنظیم سند رسمیساقط نمود. بدیهی است هر گونه ایفاء تعهدات موضوع این قرارداد از سوی فروشنده  را از خود سلب و
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 :قرارداد شماره

 :خ انعقاد قراردادتاری
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وجوه التزام متعلقه بوده و فروشنده اختیار دارد جرائم و  مطالبات بانک ناشی از این قرارداد اعم از اصل مطالبات و کلیه منوط به پرداخت  

 به حق حبس خویش در این خصوص استناد و تا وصول کامل مطالبات از ایفاء تعهدات امتناع ورزد.  

 در زمان تنظیم سند، در حکم معامله و یا عدم ارائه الباقی ثمندر موعد مقرر در دفتر اسناد رسمی تعیین شده  عدم حضور خریدار  -11-5

 باشد.رد مذکور مجاز به صدور گواهی عدم حضور میاعدم حضور در دفترخانه بوده و سردفتر در مو

نوسان قیمت مورد معامله قابل تغییر نیست و از این حیث  از جمله به هیچ عنوان و جهت 3قیمت توافق شده برای معامله در ماده  -12-5

  باشد.حق و ادعایی برای خریدار یا فروشنده متصور نمی

گاه بوده و با این وصف حاضر به انعقاد قرارداد حاضر شده  -5-13 کاملا  آ خریدار اقرار نمود که از نحوه مالک شدن بانک در ملک مورد معامله 

 قمستحللغیر درآید، فروشنده ضامن درک مبیع جزئا  و یا کلا  مستحق مورد معاملهچنانچه پس از انعقاد این قرارداد، است. بر این اساس 

ثمن پرداخت شده از سوی خریدار بابت ملکی که مستحق للغیر بودن آن به اثبات رسیده، )به شرح  استمتعهد  صرفا   بوده وللغیر درآمده 

و غرامات ناشی از مستحق للغیر درآمدن به عنوان خسارات   از بابت ملک مذکور را تأدیه شده درصد از مبلغ ثمن 20( به علاوه 3مقرر در ماده 

خسارت یا غرامت یا جبران کاهش ارزش پول یا مبلغ دیگر تحت هر عنوان مانند هرگونه و خریدار حق مطالبه   مبیع به خریدار مسترد نماید

نسبت به جزء صحیح دعوی و نیز حق فسخ قرارداد طرح خریدار هرگونه ادعا و همچنین  را از خود سلب و ساقط نمود.یا ... قیمت روز مبیع 

مطالبه هرگونه مبلغ )مازاد بر مبلغ صدرالذکر( تحت هر عنوان از  حق رجوع به فروشنده و و  عقد( نافذ  و  )بخش صحیح از مورد معامله

را از خود سلب و ساقط و به فروشنده صلح  و غیره للغیر درآمدن مبیع، وجه التزامجمله خسارات، ضرر و زیان و غرامات ناشی از مستحق

 نمود.  بلاعوض قطعی

بیع شرعی و با قصد و رضای متعاملین و با جمیع جهات و شرایط صحت انجام معامله  نامه متعاقب اجرای صیغه عقداین مبایعه -14-5

گردید و دارای جنبه نقل و انتقال قطعی  مقام قانونی ملک بوده و نسبت به ورثه و قائمو در کمال صحت و سلامت و اراده طرفین منعقد 

 .باشدالاجرا میرفین معامله لازمط

 . خیارات:6ماده 

گردید و خریدار حق هر گونه ادعا یا اعتراض یا مطالبه  و افحش  غبن هر چند فاحش خیار خصوصاکافه خیارات  از خریدار باقراره اسقاط 

 .عنوان به موجب این قرارداد و به موجب عقد صلح خارج لازم از خود سلب و ساقط نمود وجوهی را از طرف دیگر از هر جهت و تحت هر

  :حل اختلاف. 7ه ماد

  از طریق مراجعه به مراجع صالح قضایی حل و فصل خواهد شد. هر گونه اختلاف در تعبیر و یا تفسیر مفاد این قرارداد

 اقامتگاه طرفین: . 8ماده 

های مذکور معتبر در صدر قرارداد اعلام گردیده است و کلیه مکاتبات، مراسلات و ابلاغ اوراق قضائی به نشانی اقامتگاه طرفین همان است که

نشانی دقیق خود را به طور کتبی و رسمی  است و در حکم ابلاغ رسمی و قانونی خواهد بود. هر یک از طرفین در صورت تغییر اقامتگاه موظف

ها به محل اعلام شده ارسال و ابلاغ شده ها و ابلاغهای اولیه ملاک عمل خواهد بود و کلیه اخطاریهنیدر غیر این صورت نشا ،ابلاغ کند

 گردد.محسوب می

 ن سخ قرارداد:        . 9 ماده



 
 

 فروش ملک به پلاک ثبتی...................... واقع در .......................

 :قرارداد شماره

 :خ انعقاد قراردادتاری

 تنظیم کننده:

 )نماینده بانک( بهنادبناتوسعه و عمران شرکت 
 6 از 6 صفحه: ................: داریخر

 

 خریدارو مهر  امضاء  ،نام فروشندههر نام، امضاء و م   
 

 مدیریت حقوقی

 

 بانک سامان
 )مدیر عامل( علیرضا معرفتآقای 

 
 

 ت عامل()عضو هیئ خانم فرشته ضرابیه 

 

 

 

 
مدیریت حسابداری و 

 خزانه داری

 

 

و   گردیده  تنظيم در شهر تهران ...........................در تاریخ واحدالاعتبار نسخه   3های ذيل آنها( طی ماده )با بندها و تبصره 9اين قرارداد در 

گاهی از تمامی مفاد و مندرجات قرارداد نسبت به امضاء و مبادله آن اقدام نمودند  طرفین در صحت و سلامت کامل و با اراده و با علم و آ

 و هیچگونه اختلافی در مفاد آن ندارند.

   

 

 

 

 

 

 

 

 

 : 2شاهد                             :                                              1شاهد 

 

 

 شرکت توسعه و عمران بهنادبنا )شاهد و ناظر بر اجرای مبایعه نامه(
 

 آقای یاسر امامی )مدیرعامل(

 

 

 

 

 آقای علی فلک رو )مدیریت حقوقی(

 

 

 آقای علی عباس زاده )معاونت املاک(

و وکالت نامه تفویض اختیارات به شماره  01/07/1399مورخ  1399ق/163/440منقول بانک سامان به شماره مطابق با قرارداد کارگزاری اداره اموال منقول و غیر 

 .24/04/1398مورخ  64740

 



 

 

 

 

 
 

 

 

  

 

  

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 بل واگذاریاغیر ق

 تاریخ انعقاد قرارداد:    شماره قرارداد: 

 .......................واقع در  ......................به پلاک ثبتی فروش ملک: موضوع مبایعه نامه

 .......................خریدار: 

 املاک بانک سامان فروش نامهفرمت مبایعه

 «سرقفلی»

گهی مزایده شماره  19-11-10-9-8 مربوط به ردیف -5آ

1403 

 املاک متصرفدار
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 "بسمه تعالی"

 مقدمه:

قانون مدنی و شرایط و تعهدات ذیل بین متعاملین  10مطابق با ماده قرارداد حاضر وفق مقررات قانون مدنی با جاری شدن صیغه عقد بیع و 

 شرعا  و قانونا  جاری و منعقد گردید: ، صحیحا  

 ه:طرفین معامل. 1ماده 

به نمايندگی آقای علیرضا معرفت )مدیر عامل(  10101972093شناسه ملی  و  154444به شماره ثبت  )سهامی عام( بانک سامان فروشنده:

خیابان شریعتی، نرسیده به تقاطع بزرگراه همت، نبش خیابان اتوبانک، برج اداری )عضو هیئت عامل( به نشانی: تهران،  فرشته ضرابیهخانم و 

 02122330000به شماره تلفن بانک سامان، 

  ....................خریدار: 

 . مورد معامله:2ماده 

 ............... به مساحت سرقفلی و حق کسب و پیشه و تجارت و تمامی حقوق متصوره در یک باب واحد تجاری دانگشش  عبارت است از

 ثبتی بخش واقع در  فرعی از اصلی مذکور .................از  و مجزی شده  اصلی مفروز .................. فرعی از ................... پلاک ثبتی جزء مترمربع

منضمات، منصوبات و لواحق شرعیه و عرفیه که خریدار از هر  کلیه  با ...................................... به نشانی: .......... حوزه ثبتی .................. ...........

ام این معامله واقف و طرفین با تراضی و توافق یکدیگر نسبت به انج  مورد معاملهحیث و هر جهت به چگونگی مورد معامله و کیفیت 

گردید  .مبادرت نمودند و صیغه عقد بیع قطعی جاری 

نامه است، خریدار چنانچه در هر زمان احراز گردد، مساحت واقعی مورد معامله کمتر و یا بیشتر از مساحت مندرج در این مبایعه تبصره:

کارشناسی انجام گرفته و محاسبه ضمن توافق و تراضی بر قطعیت ثمن معامله و اسقاط حق فسخ، حق هرگونه ادعا و  اعتراضی در خصوص 

 د سلب و ساقط نمود.زیاده یا نقیصه را از خو

 :. ثمن مورد معامله3ماده 

 .........................)عرصه به مبلغ  تعیین گردید. (  ریال .........................)......................... ریال مبلغ  به ثمن معامله کلطبق تراضی و توافق طرفین  

 (ریال ......................................)..............ریال و اعیان به مبلغ   ریال ( ).........................ریال

 . نحوه پرداخت ثمن مورد معامله:4ماده 

 821710550002به حساب شماره ریال ( ............................................)ریال ......................پرداخت بخشی از ثمن معامله به مبلغ  -4-1

 پرداخت گردیده است. شرح ذیلبه الحسنه پس انداز حسابداریکل فروشنده نزد بانک سامان شعبه جام جم به نام قرض

 به تاریخ ............................ ریال ..............................مبلغ-4-1-1

 مبلغ..............................ریال به تاریخ ............................  -4-1-2

 مبلغ..............................ریال به تاریخ ............................  -4-1-3
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 تنظیم کننده:

 )نماینده بانک( بهنادبناتوسعه و عمران شرکت 
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 خریدارو مهر  امضاء  ،نام فروشندههر نام، امضاء و م   
 

 مدیریت حقوقی

 

 بانک سامان
 )مدیر عامل( علیرضا معرفتآقای 

 
 

 ت عامل()عضو هیئ خانم فرشته ضرابیه 

 

 

 

 
مدیریت حسابداری و 

 خزانه داری

 

 

 به ترتیب ذیل:(  ریال .........................)ریال ................... پرداخت الباقی ثمن معامله به مبلغ  -4-2

صادره از حساب به شماره شبا  .......................طی یک فقره چک به شماره (ریال  .............................)ریال ...................مبلغ  -4-2-1

 ......................به تاریخ سررسید   ................شعبه  ...................بانک  ...................نزد

به شماره شبا  مبلغ ...................ریال )............................. ریال( طی یک فقره چک به شماره....................... صادره از حساب -4-2-2

 شعبه ................  به تاریخ سررسید ...................... ......................................نزد بانک 

به شماره شبا  مبلغ ...................ریال )............................. ریال( طی یک فقره چک به شماره....................... صادره از حساب -4-2-3

 شعبه ................  به تاریخ سررسید ...................... ......................................نزد بانک 

الحسنه جم به نام قرضطی یک فقره چک رمزدار در وجه بانک سامان شعبه جام (..................... ریال )ریال  ........................ مبلغ  -4-2-4

 .......................... همزمان با انتقال رسمی سند در تاریخ 821710550002حساب شماره  انداز حسابداریکلپس

 (5ماده  7-5 بند بشرح) و استرداد مبیع  علاوه بر ایجاد حق فسخ قراردادی، ثمن معامله اقساط  هر یک از خیر در پرداختأدر صورت ت تبصره:

به ازای  حال شده و خریدار مکلف خواهد بود  علاوه بر تادیه کل ثمن معامله، ()کل مانده ثمن معامله خریدار دین موجل به نفع فروشنده، 

در وجه   مانده بدهی،  علاوه بر مبلغو   بعنوان وجه التزام ریال ( .................) ریال...................... مبلغ، روزانه کل ماندهخیر در پرداخت  أهر روز ت

خیر در اقساط معوق مکرر و همچنین سایر وجوه التزام تعیین أفروشنده پرداخت نماید. بدیهی است خسارات متعلقه به قرارداد ناشی از ت

  خواهد بود.همزمان با اصل تعهد  های دیگر این قرارداد قابل جمع با یکدیگر و قابل مطالبه شده در بخش

 . شروط و تعهدات طرفین: 5ماده 

باشد اقدام به خریداری آن کرده است و فروشنده در این با امضاء این مبایعه نامه خریدار پذیرفت با علم به اینکه ملک دارای متصرف می-5-1

)  مورد مسئولیتی در قبال خریدار در خصوص تخلیه ملک و تحویل آن به خریدار نخواهد داشت. )در خصوص املاک تحت تصرف غیر

و...( و جریمه که از تاریخ تحویل در مورد معامله ایجاد گردد  عوارض  هرگونه  رایم تحت هرعنوان )اعم ازپرداخت هرگونه هزینه و ج  -2-5   

حسب  بایستکه میعهده خریدار بوده   ، برت تمهید مقدمات انتقال قطعی مورد معاملهبه منظور اخذ مفاصاحساب و مجوزهای قانونی جه

نظر به اینکه سند رسمی مبیع  ،در اجرای این بند. نمایدیا مراجع قانونی مربوطه پرداخت  فروشندهدر وجه وشنده تشخیص و صلاحدید فر 

فروشنده ملزم به پرداخت چنین عوارض یا جرائمی گردد و خریدار از پرداخت هزینه های مزبور امتناع نماید، بنام فروشنده می باشد چنانچه 

برداشت کند و نیز اختیار دارد وجوه پرداختی نیز مذکور را از هرگونه حساب یا دارایی خریدار نزد خود  هزینه هایحق و اختیار دارد  فروشنده

خریدار . که در این صورت خریدار مکلف به تکمیل مبلغ ثمن قرارداد می باشد  محاسبه کند مذکوررا بابت هزینه های  قراردادبابت اقساط ثمن 

و خریدار   مطالبه یا استرداد مبالغ پرداختی تحت هر عنوان را از خود سلب و ساقط نمودرجوع به فروشنده و ، حق با امضاء ذیل این قرارداد

غ علاوه بر ابراء ذمه فروشنده از بابت مبالغ و وجوه مزبور، کلیه حقوق خود اعم از مالی، طرح ادعا و دعاوی نسبت به ثمن پرداختی و مبال

قال قطعی ملک مورد معامله از تصرفا  اخذ مفاصا حساب مالیات نقل و انبدیهی است  نمود. بلاعوض عیموصوف را به فروشنده صلح قط

ها، جرایم، عوارض جهت باشد. و تادیه و پرداخت کلیه هزینهحوزه مالیاتی مربوطه و همچنین عوارض نوسازی شهرداری بر عهده فروشنده می

بایست سند و تمهید مقدمات انتقال رسمی مورد معامله، تماما  بر عهده خریدار بوده که می اخذ مفاصاحساب و مجوزهای قانونی جهت انتقال

 در وجه فروشنده و مراجع قانونی حسب تشخیص و صلاحدید فروشنده پرداخت گردد.

 باشد.نامه میالتحریر مورد معامله بالمناصفه به عهده طرفین مبایعهالثبت و حقحق: تبصره
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گذار گردیدهبه رؤیت خریدار رسیده و با عنایت به اینکه مورد معامله  -3-5 رد مو موجود و خریدار از وضعیت   در وضعیت فعلی به خریدار وا

گاه و مطلع بوده و با اطلاع از  در صورت وجود هرگونه مغایرت بین وضعیت  ه انعقاد قرارداد حاضر نموده است،وضعیت مبادرت بآن  معامله آ

تی و اا پایانکار شهرداری ، اسناد و مفاصاحساب و مدارک و مستندات مربوط به شهرداری، آتش نشانی، تامین اجتماعی، مالیموجود ملک ب

مین اجتماعی، مالیات و سازمان آتش شهرداری، سازمان تأ ) ههای مربوطتأدیه و پرداخت کلیه جرایم و هزینه ...، رفع مشکلات و موانع و

باشد. خریدار با امضاء ذیل این قرارداد، حق رجوع به فروشنده و مطالبه یا استرداد مبالغ پرداختی  برعهده خریدار میو تبرعا    تماما   (نشانی و .... 

رداد ثمن موصوف را تحت هر عنوان از خود سلب و ساقط نمود و خریدار کلیه حقوق خود اعم از مالی، طرح ادعا و دعاوی نسبت به است

نمود. چنانچه بنا به هردلیل از جمله به دلیل عدم  بلاعوض ( موصوف را به فروشنده صلح قطعیو غیره   جرایمها و ینهپرداختی و مبالغ )هز

وضعیت موجود ملک   امکان اخذ مفاصاحساب از شهرداری یا عدم ارائه گواهی پایانکار جدید )احتمالی( و سایر دلایل و جهات منتسب به

ثمن معامله به قوت و اعتبار خود باقی بوده و خریدار  کل  دیهعهدات خریدار بابت تأکلیه ت  ار میسر نگردد،انتقال قطعی مورد معامله به خرید

بطلان قرارداد و نیز مطالبه هرگونه مبلغ تحت عا و دعوی علیه فروشنده و حق فسخ یا ابطال یا با امضای ذیل این قرارداد، حق طرح هرگونه اد

من معامله، خسارت، ضرر و زیان و وجه التزام و نیز مطالبه استرداد مبالغ پرداختی به شرح فوق و ... را از هر عنوان از فروشنده، اعم از ث

  خصوص را به فروشنده صلح قطعی نمود. خود سلب و ساقط نمود و کلیه ادعا و دعاوی آتی در این

کلیه اقساط ثمن معامله -4-5 گردیدند پس از پرداخت  و پرداخت کلیه هزینه ها و   و تسویه حساب فیمابین  فروشنده و خریدار متعهد 

کلیه مقدمات لازم جهت تنظیم سند انتقال رسمی، در تاریخ  جرائمی که به عهده خریدار بوده اسناد رسمی  خانهدر دفتر................. با تمهید 

 سند رسمی اقدام نمایند.حضور یافته و نسبت به تنظيم ..........................به نشانی:............. 

 و چهار  به شرح مندرج در ماده سهمعامله مورد تا پیش از پرداخت تمامی ثمن تعهدات ناشی از این قرارداد قابل انتقال به غیر نیست و  -5-5

گذاری یا انتقال  ، خریدارموضوع مبایعه نامه حاضر ملک و تنظیم سند رسمی انتقالقرارداد   حقوق یا هرگونه عین یا منافع حق هرگونه وا

کلا  تحت در  از خود سلب و ساقط نمود. حقوقی به شخص یا اشخاص ثالثهای یا قالبیک از عناوین  هر برخواسته از این قرارداد را جزئا  یا 

نامه حاضر، نسبت به فروشنده حق و اختیار دارد به تشخیص و صلاحدید خود، بدون ایراد خللی به مبایعه صورت تخلف خریدار از این شرط،

گذاری عین یا منفعت یا حقوق برخواسته از  ه مغایر با شرط صدرالذکر بوده )وکیا هرگونه عمل حقوقی   و  ردادطال )بطلان( قرااب منجر به وا

ای ناشی از اقدام قضایی هاست کلیه هزینهبدیهی اقدام قانونی و قضایی نماید.  (برخلاف شرط مزبور شود  نامه این مبایعهملک موضوع 

همچنین در صورت تخلف  اعم از حق الوکاله وکیل، هزینه دادرسی و اجرای حکم و ...( در این راستا بر عهده خریدار خواهد بود.فروشنده )

مقرر در به شرح نیز فروشنده حق و اختیار دارد به تشخیص و صلاحدید خود نسبت فسخ این مبایعه نامه  ،خریدار به شرح مراتب صدرالذکر

)فسخ این قرارداد( نافی حق و اختیار فروشنده  اقدام نماید. بدیهی است اقدام فروشنده در این خصوص و استرداد مبیع  قرارداد 7-5بند 

قانونی  هرگونه اقدام و فروشنده به تشخیص خود اختیار  مغایر با شرط صدرالذکر نخواهد بودجهت ابطال یا بطلان قرارداد یا عمل حقوقی 

 را خواهد داشت. )قضایی(

ملک موضوع  و تنظیم سند رسمی انتقالقرارداد   و چهار  به شرح مندرج در ماده سهمعامله مورد تا پیش از پرداخت تمامی ثمن  -5-6

همچنین  نماید.نسبت به اعمال هرگونه تغییری در شکل و ظاهر و وضعیت ملک اقدام ، خریدار به هیچ وجه حق ندارد مبایعه نامه حاضر

منجر  رد معامله به نحوی کهاستفاده غیر مجاز در مو  حقوقی و هرگونه فعالیت و ت مادی واز هرگونه اقدام و تصرفا خریدار متعهد گردید

رد های لازم و تنظیم سند انتقال قطعی مو وزهای قانونی و دریافت مفاصاحساباخذ مج عوارض برای مبیع گردد یابه ایجاد هزینه یا جریمه یا 

در صورتی که به جهت اعمال، اقدامات و تغییرات  بنابراینخودداری نماید.  کرده یا با اخذ هزینه مواجه کندمعامله از سوی فروشنده را متعذر  

اریخ تحویل تا تاریخ مقرر جهت تنظیم سند رسمی انتقال مورد معامله، امکان تنظیم سند رسمی انتقال از ناحیه خریدار در مورد معامله از ت

یا مستلزم پرداخت هرگونه هزینه یا جریمه یا گردد   فروشنده با موانع قانونی و اجرایی از ناحیه مراجع ذیربط از قبیل شهرداری و غیره مواجه

خریدار حق طرح هرگونه  فروشنده می تواند از تنظیم سند رسمی خودداری کرده و ،خریدار باشد ناشی از اقدامو این موضوع   عوارض گردد

یا ابطال  و مطالبه هرگونه ضرر و زیان و خسارات و ... و نیز حق فسخمانند الزام به تنظیم سند رسمی  ادعا، دعوی و اعتراض علیه فروشنده 
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خیر در تنظیم سند رسمی انتقال از خود سلب و ساقط نمود. بدیهی است در فرض فوق الذکر نیز خریدار ه تأیا بطلان قرارداد را با استناد ب

متعهد است الباقی مبلغ قرارداد را در موعد مقرر پرداخت نماید و چنانچه اقدامات خریدار موجب تحمیل هرگونه هزینه جهت اعاده وضعیت 

ی مین اجتماعتی و سازمان تأاب یا پاسخ استعلام از مراجع ذیربط از قبیل شهرداری، اداره امور مالیامورد معامله به شرایط سابق، اخذ مفاصاحس

سلب های مذکور برعهده خریدار بوده و خریدار حق مطالبه یا استرداد مبالغ پرداختی تحت هر عنوان را از خود و ... گردد، پرداخت کلیه هزینه

های مذکور و اعاده ملک هزینه مذکور منوط به تأدیه مود، تعهد فروشنده به تنظیم سند قطعی انتقال ملکن و ساقط نموده و اعلام و تأیید

فروشنده اختیار دریافت )تخلف از شرط موصوف(،  ضمنا  در صورت اقدام خریدار به شرح این بند عیت سابق توسط خریدار خواهد بود.به وض

 را خواهد داشت.  7-5 ه شرح بندوجه التزام و همچنین اعمال فسخ قرارداد ب

ایفاء هریک از تعهدات خود تخلف از های تعیین شده به شرح فوق و یا چنانچه خریدار از پرداخت هر یک از اقساط ثمن معامله در تاریخ -7-5

در صورت عدم فسخ قرارداد، خریدار  .نماید اقدام و استرداد مبیع  به صلاحدید خود نسبت به فسخ قرارداد اختیار داردحق و نماید، فروشنده 

تا  ریال ( .....................) ریال........................  ریال مبلغبه به پرداخت وجه التزام روزانه  نسبتدیه کامل ثمن معامله، ضمن تأمتعهد است 

. وجه التزام روزانه مقرر بدل از اصل تعهد نبوده و نمایداقدام  )بانک سامان( فروشنده ، در وجه)ثمن( مانده بدهی علاوه بر مبلغ انجام تعهد

اختیار دارد بصورت یک جانبه، بدون قید و فروشنده  با انجام تعهد اصلی قابل جمع خواهد بود. در صورت تمایل فروشنده به فسخ قرارداد،

و استرداد   به وفای شرط نسبت به فسخ قرارداد مزبورگونه اقدام قضایی در راستای اجبار   شرط و رعایت تشریفات قانونی و بدون نیاز به هر

اقدام نماید. مراتب فسخ از طریق اظهارنامه رسمی یا پست سفارشی یا به هر طریقی که فروشنده صلاح بداند به نشانی خریدار ارسال  مبیع

بعنوان وجه نیز سی درصد از کل ثمن معامله  ،فروشندهضمن تعلق هرگونه ارزش افزوده احتمالی برای  در صورت تحقق فسخ، .خواهد شد

وجوه   یا ثمنرا از مطالبات، در این قرارداد  التزام فسخ به فروشنده تعلق خواهد داشت. بدیهی است فروشنده اختیار دارد وجوه التزام مقرر 

های موجود نزد فروشنده از طریق اقدامات قضایی های خریدار نزد خود کسر، تهاتر و یا در صورت عدم پوشش مطالبات و داراییو سایر دارایی

 مطالبه و وصول نماید. 

ماه از زمان اعلام فسخ قرارداد، نسبت به رفع تصرف و  یک، خریدار مکلف است ظرف از سوی فروشنده فسخ اعمال حقدر صورت  -8-5

بالا رفتن ارزش مبیع شده باشد این اضافه موجب  خریدارچنانچه اقدامات  .اقدام نمايدفروشنده و تحويل آن به   کامل مورد معاملهاسترداد  

متعهد به جبران خسارت و  وی  ،نقصان ارزش ملک شده باشد ارزش، تبرعا  متعلق به فروشنده خواهد بود و چنانچه اقدامات خریدار سبب

کارشناس رسمی دادگستری زیان وارده بر  نیز نزد خود د از محل مطالبات خریدارنتوامی فروشندهخواهد بود و  منتخب فروشنده اساس نظر 

ید خریدار  در صورت عدم رفع تصرف و استرداد مورد معامله ظرف مهلت مقرر،را وصول و برداشت نماید.  و وجه التزام قراردادی  این خسارات

 ریال ................... ا مبلغبه ازای هر ماه برابر بفروشنده نسبت به مورد معامله عدوانی بوده و موجب اشتغال ذمه خریدار در قبال 

و قضایی اقدام قانونی   نسبت به ملک تواند به منظور تخلیه و خلع ید خریدارمی هفروشند بدیهی است .بود خواهدریال(  .........................)

 معمول دارد.لازم را 

کارشناسی و غیره بر عهده های مرتبط با فسخ قرارداد یا وجه التزام پرداخت کلیه هزینه -9-5 قراردادی از جمله هزینه دادرسی، حق الوکاله، 

 باشد.خریدار می

در خصوص احراز تخلف و  فروشندهدر صورت تخلف از مفاد قرارداد حاضر و تعلق وجوه التزام بر ذمه خریدار، صرف اعلام و تشخیص  -10-5

هر گونه اعتراض و ادعای بعدی در این خصوص حق د. خریدار با امضای این قرارداد باشمبلغ وجه التزام متعلقه ملاک عمل و مناط اعتبار می

 از جمله تعهد به تنظیم سند رسمیرا از خود سلب و ساقط نمود. بدیهی است هر گونه ایفاء تعهدات موضوع این قرارداد از سوی فروشنده 

وجوه التزام متعلقه بوده و فروشنده اختیار دارد جرائم و  مطالبات بانک ناشی از این قرارداد اعم از اصل مطالبات و کلیه منوط به پرداخت  

 به حق حبس خویش در این خصوص استناد و تا وصول کامل مطالبات از ایفاء تعهدات امتناع ورزد.  
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در زمان تنظیم سند، در حکم  معامله و یا عدم ارائه الباقی ثمنشده  در موعد مقرر در دفتر اسناد رسمی تعیین عدم حضور خریدار  -11-5

 باشد.رد مذکور مجاز به صدور گواهی عدم حضور میاعدم حضور در دفترخانه بوده و سردفتر در مو

نوسان قیمت مورد معامله قابل تغییر نیست و از این حیث  از جمله به هیچ عنوان و جهت 3قیمت توافق شده برای معامله در ماده  -12-5

  باشد.حق و ادعایی برای خریدار یا فروشنده متصور نمی

گاه بوده و با این وصف حاضر به انعقاد قرارداد حاضر شده  -5-13 کاملا  آ خریدار اقرار نمود که از نحوه مالک شدن بانک در ملک مورد معامله 

 قمستحللغیر درآید، فروشنده ضامن درک مبیع جزئا  و یا کلا  مستحق مورد معاملهچه پس از انعقاد این قرارداد، چناناست. بر این اساس 

ثمن پرداخت شده از سوی خریدار بابت ملکی که مستحق للغیر بودن آن به اثبات رسیده، )به شرح  استمتعهد  صرفا   بوده وللغیر درآمده 

به عنوان خسارات و غرامات ناشی از مستحق للغیر درآمدن  از بابت ملک مذکور را تأدیه شده درصد از مبلغ ثمن 20( به علاوه 3مقرر در ماده 

خسارت یا غرامت یا جبران کاهش ارزش پول یا مبلغ دیگر تحت هر عنوان مانند هرگونه البه و خریدار حق مط  مبیع به خریدار مسترد نماید

نسبت به جزء صحیح دعوی و نیز حق فسخ قرارداد طرح خریدار هرگونه ادعا و همچنین  را از خود سلب و ساقط نمود.یا ... قیمت روز مبیع 

مطالبه هرگونه مبلغ )مازاد بر مبلغ صدرالذکر( تحت هر عنوان از  حق رجوع به فروشنده و و  عقد( نافذ  و  )بخش صحیح از مورد معامله

را از خود سلب و ساقط و به فروشنده صلح  و غیره للغیر درآمدن مبیع، وجه التزامجمله خسارات، ضرر و زیان و غرامات ناشی از مستحق

 نمود.  بلاعوض قطعی

بیع شرعی و با قصد و رضای متعاملین و با جمیع جهات و شرایط صحت انجام معامله  اجرای صیغه عقدنامه متعاقب این مبایعه -14-5

گردید و دارای جنبه نقل و انتقال قطعی ملک بوده و نسبت به ورثه و قائم مقام قانونی و در کمال صحت و سلامت و اراده طرفین منعقد 

 .باشدالاجرا میرفین معامله لازمط

 رات:. خیا6ماده 

گردید و خریدار حق هر گونه ادعا یا اعتراض یا مطالبه  و افحش  غبن هر چند فاحش خیار خصوصاکافه خیارات  از خریدار باقراره اسقاط 

 .عنوان به موجب این قرارداد و به موجب عقد صلح خارج لازم از خود سلب و ساقط نمود وجوهی را از طرف دیگر از هر جهت و تحت هر

  :اختلافحل . 7ه ماد

  از طریق مراجعه به مراجع صالح قضایی حل و فصل خواهد شد. هر گونه اختلاف در تعبیر و یا تفسیر مفاد این قرارداد

 اقامتگاه طرفین: . 8ماده 

مذکور معتبر  هایاقامتگاه طرفین همان است که در صدر قرارداد اعلام گردیده است و کلیه مکاتبات، مراسلات و ابلاغ اوراق قضائی به نشانی

نشانی دقیق خود را به طور کتبی و رسمی  است و در حکم ابلاغ رسمی و قانونی خواهد بود. هر یک از طرفین در صورت تغییر اقامتگاه موظف

غ شده ها به محل اعلام شده ارسال و ابلاها و ابلاغهای اولیه ملاک عمل خواهد بود و کلیه اخطاریهدر غیر این صورت نشانی ،ابلاغ کند

 گردد.محسوب می

 ن سخ قرارداد:        . 9 ماده

و   گردیده  تنظيم در شهر تهران ...........................در تاریخ واحدالاعتبار نسخه   3های ذيل آنها( طی ماده )با بندها و تبصره 9اين قرارداد در 

گاهی از تمامی مفاد و مندرجات قرارداد نسبت به امضاء و مبادله آن اقدام نمودند  طرفین در صحت و سلامت کامل و با اراده و با علم و آ

 و هیچگونه اختلافی در مفاد آن ندارند.



 
 

 فروش ملک به پلاک ثبتی...................... واقع در .......................

 :قرارداد شماره

 :خ انعقاد قراردادتاری

 تنظیم کننده:

 )نماینده بانک( بهنادبناتوسعه و عمران شرکت 
 6 از 6 صفحه: ................: داریخر

 

 خریدارو مهر  امضاء  ،نام فروشندههر نام، امضاء و م   
 

 مدیریت حقوقی

 

 بانک سامان
 )مدیر عامل( علیرضا معرفتآقای 

 
 

 ت عامل()عضو هیئ خانم فرشته ضرابیه 

 

 

 

 
مدیریت حسابداری و 

 خزانه داری

 

 

   

 

 

 

 

 

 

 

 

 : 2:                                                                          شاهد 1شاهد 

 

 

 مبایعه نامه(شرکت توسعه و عمران بهنادبنا )شاهد و ناظر بر اجرای 
 

 آقای یاسر امامی )مدیرعامل(

 

 

 

 

 آقای علی فلک رو )مدیریت حقوقی(

 

 

 آقای علی عباس زاده )معاونت املاک(

 و وکالت نامه تفویض اختیارات به شماره 01/07/1399مورخ  1399ق/163/440مطابق با قرارداد کارگزاری اداره اموال منقول و غیر منقول بانک سامان به شماره 

 .24/04/1398مورخ  64740

 



 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 تاریخ انعقاد قرارداد:    شماره قرارداد: 

 .......................واقع در  ......................به پلاک ثبتی فروش ملک: موضوع مبایعه نامه

 .......................خریدار: 

 فرمت مبایعه نامه فروش املاک بانک 

«املاک تحت تصرف شخص ثالث»  

مربوط به ردیفهای 13-12-7-6-5-4-3-2-1-

14-15-16-17-18-20-21 

  آگهی مزایده

  5-1403 املاک متصرفدار

 



 
 

 فروش ملک به پلاک ثبتی...................... واقع در .......................

 :قرارداد شماره

 :خ انعقاد قراردادتاری

 تنظیم کننده:

 )نماینده بانک( بهنادبناتوسعه و عمران شرکت 
 6 از 1 صفحه: ................: داریخر

 

 خریدارو مهر  امضاء  ،نام فروشندههر نام، امضاء و م   
 

 مدیریت حقوقی

 

 بانک سامان
 )مدیر عامل( علیرضا معرفتآقای 

 
 

 ت عامل()عضو هیئ خانم فرشته ضرابیه 

 

 

 

 
مدیریت حسابداری و 

 خزانه داری

 

 

 بل واگذاریاغیر ق

 "بسمه تعالی"

 مقدمه:

قانون مدنی و شرایط و تعهدات ذیل بین متعاملین  10قرارداد حاضر وفق مقررات قانون مدنی با جاری شدن صیغه عقد بیع و مطابق با ماده 

 شرعا  و قانونا  جاری و منعقد گردید: ، صحیحا  

 ه:طرفین معامل. 1ماده 

به نمايندگی آقای علیرضا معرفت )مدیر عامل(  10101972093شناسه ملی  و  154444به شماره ثبت  )سهامی عام( بانک سامان فروشنده:

خیابان شریعتی، نرسیده به تقاطع بزرگراه همت، نبش خیابان اتوبانک، برج اداری )عضو هیئت عامل( به نشانی: تهران،  خانم فرشته ضرابیهو 

 02122330000به شماره تلفن بانک سامان، 

  ....................ار: خرید

 . مورد معامله:2ماده 

 و مجزی شده  .......... فرعی از .......... اصلی مفروز به مساحت ......... مترمربع به پلاک ثبتی ..................دانگ یک ....................  عبارت است از

 کلیه  ....................................................... به نشانی:.......  ثبتی بخش طبقه ..........، واقع در از ............ فرعی از اصلی مذکور، قطعه ....... تفکیکی،

منضمات، منصوبات و لواحق شرعیه و عرفیه که خریدار از هر حیث و هر جهت به چگونگی مورد معامله و کیفیت ملک مذکور واقف و 

گردیدطرفین با تراضی و توافق یکدیگ  .ر نسبت به انجام این معامله مبادرت نمودند و صیغه عقد بیع قطعی جاری 

نامه است، خریدار چنانچه در هر زمان احراز گردد، مساحت واقعی مورد معامله کمتر و یا بیشتر از مساحت مندرج در این مبایعه تبصره:

کارشناسی انجام گرفته و محاسبه ضمن توافق و تراضی بر قطعیت ثمن معامله و اسقاط حق فسخ، حق  هرگونه ادعا و اعتراضی در خصوص 

 د سلب و ساقط نمود.زیاده یا نقیصه را از خو

 :. ثمن مورد معامله3ماده 

 .........................)عرصه به مبلغ  تعیین گردید. (  ریال .........................)......................... ریال مبلغ  به ثمن معامله کلطبق تراضی و توافق طرفین  

 (ریال ......................................)..............ریال و اعیان به مبلغ   ریال ( ).........................ریال

 . نحوه پرداخت ثمن مورد معامله:4ماده 

 821710550002به حساب شماره ریال ( ............................................)ریال ......................پرداخت بخشی از ثمن معامله به مبلغ  -4-1

 پرداخت گردیده است. شرح ذیلبه الحسنه پس انداز حسابداریکل فروشنده نزد بانک سامان شعبه جام جم به نام قرض

 به تاریخ ............................ ریال ..............................مبلغ-4-1-1

 مبلغ..............................ریال به تاریخ ............................  -4-1-2



 
 

 فروش ملک به پلاک ثبتی...................... واقع در .......................

 :قرارداد شماره

 :خ انعقاد قراردادتاری

 تنظیم کننده:

 )نماینده بانک( بهنادبناتوسعه و عمران شرکت 
 6 از 2 صفحه: ................: داریخر

 

 خریدارو مهر  امضاء  ،نام فروشندههر نام، امضاء و م   
 

 مدیریت حقوقی

 

 بانک سامان
 )مدیر عامل( علیرضا معرفتآقای 

 
 

 ت عامل()عضو هیئ خانم فرشته ضرابیه 

 

 

 

 
مدیریت حسابداری و 

 خزانه داری

 

 

 مبلغ..............................ریال به تاریخ ............................  -4-1-3

 به ترتیب ذیل:(  ریال .........................)ریال ................... پرداخت الباقی ثمن معامله به مبلغ  -4-2

صادره از حساب به شماره شبا  .......................طی یک فقره چک به شماره (ریال  .............................)ریال ...................مبلغ  -4-2-1

 ......................به تاریخ سررسید   ................شعبه  ...................بانک  ...................نزد

به شماره شبا  مبلغ ...................ریال )............................. ریال( طی یک فقره چک به شماره....................... صادره از حساب -4-2-2

 شعبه ................  به تاریخ سررسید ...................... ......................................نزد بانک 

به شماره شبا  مبلغ ...................ریال )............................. ریال( طی یک فقره چک به شماره....................... صادره از حساب -4-2-3

 شعبه ................  به تاریخ سررسید ...................... ......................................نزد بانک 

الحسنه جم به نام قرضطی یک فقره چک رمزدار در وجه بانک سامان شعبه جام (..................... ریال )ریال  ........................ مبلغ  -4-2-4

 .......................... همزمان با انتقال رسمی سند در تاریخ 821710550002حساب شماره  انداز حسابداریکلپس

 (5ماده  7-5 بند بشرح) و استرداد مبیع  علاوه بر ایجاد حق فسخ قراردادی، ثمن معامله اقساط  هر یک از خیر در پرداختأدر صورت ت تبصره:

به ازای  حال شده و خریدار مکلف خواهد بود  علاوه بر تادیه کل ثمن معامله، ()کل مانده ثمن معامله خریدار دین موجل به نفع فروشنده، 

در وجه   مانده بدهی،  علاوه بر مبلغو   بعنوان وجه التزام ریال ( .................) ریال...................... مبلغ، روزانه کل ماندهخیر در پرداخت  أهر روز ت

خیر در اقساط معوق مکرر و همچنین سایر وجوه التزام تعیین أفروشنده پرداخت نماید. بدیهی است خسارات متعلقه به قرارداد ناشی از ت

  خواهد بود.همزمان با اصل تعهد  های دیگر این قرارداد قابل جمع با یکدیگر و قابل مطالبه شده در بخش

 . شروط و تعهدات طرفین: 5ماده 

باشد اقدام به خریداری آن کرده است و فروشنده در این با امضاء این مبایعه نامه خریدار پذیرفت با علم به اینکه ملک دارای متصرف می -5-1

(نخواهد داشت.  و تحویل آن به خریدار مورد مسئولیتی در قبال خریدار در خصوص تخلیه ملک  )در خصوص املاک تحت تصرف غیر

و...( و جریمه که از تاریخ تحویل در مورد معامله ایجاد گردد  عوارض  هرگونه  رایم تحت هرعنوان )اعم ازهرگونه هزینه و جپرداخت  -2-5   

حسب  بایستکه میعهده خریدار بوده   ، برت تمهید مقدمات انتقال قطعی مورد معاملهبه منظور اخذ مفاصاحساب و مجوزهای قانونی جه

نظر به اینکه سند رسمی مبیع  ،در اجرای این بند. نمایدیا مراجع قانونی مربوطه پرداخت  فروشندهدر وجه تشخیص و صلاحدید فروشنده 

فروشنده ملزم به پرداخت چنین عوارض یا جرائمی گردد و خریدار از پرداخت هزینه های مزبور امتناع نماید، بنام فروشنده می باشد چنانچه 

برداشت کند و نیز اختیار دارد وجوه پرداختی نیز مذکور را از هرگونه حساب یا دارایی خریدار نزد خود  یهزینه هاحق و اختیار دارد  فروشنده

خریدار . که در این صورت خریدار مکلف به تکمیل مبلغ ثمن قرارداد می باشد  محاسبه کند مذکوررا بابت هزینه های  قراردادبابت اقساط ثمن 

و خریدار   مطالبه یا استرداد مبالغ پرداختی تحت هر عنوان را از خود سلب و ساقط نمودع به فروشنده و رجوبا امضاء ذیل این قرارداد، حق 

غ علاوه بر ابراء ذمه فروشنده از بابت مبالغ و وجوه مزبور، کلیه حقوق خود اعم از مالی، طرح ادعا و دعاوی نسبت به ثمن پرداختی و مبال

قال قطعی ملک مورد معامله از تصرفا  اخذ مفاصا حساب مالیات نقل و انبدیهی است  نمود. بلاعوض موصوف را به فروشنده صلح قطعی

ها، جرایم، عوارض جهت باشد. و تادیه و پرداخت کلیه هزینهحوزه مالیاتی مربوطه و همچنین عوارض نوسازی شهرداری بر عهده فروشنده می

بایست ند و تمهید مقدمات انتقال رسمی مورد معامله، تماما  بر عهده خریدار بوده که میاخذ مفاصاحساب و مجوزهای قانونی جهت انتقال س

 در وجه فروشنده و مراجع قانونی حسب تشخیص و صلاحدید فروشنده پرداخت گردد.



 
 

 فروش ملک به پلاک ثبتی...................... واقع در .......................

 :قرارداد شماره

 :خ انعقاد قراردادتاری

 تنظیم کننده:

 )نماینده بانک( بهنادبناتوسعه و عمران شرکت 
 6 از 3 صفحه: ................: داریخر

 

 خریدارو مهر  امضاء  ،نام فروشندههر نام، امضاء و م   
 

 مدیریت حقوقی

 

 بانک سامان
 )مدیر عامل( علیرضا معرفتآقای 

 
 

 ت عامل()عضو هیئ خانم فرشته ضرابیه 

 

 

 

 
مدیریت حسابداری و 

 خزانه داری

 

 

 باشد.نامه میالتحریر مورد معامله بالمناصفه به عهده طرفین مبایعهالثبت و حقحق: تبصره

گذار گردیدهبه رؤیت خریدار رسیده و با عنایت به اینکه مورد معامله  -3-5 رد مو موجود و خریدار از وضعیت   در وضعیت فعلی به خریدار وا

گاه و مطلع بوده و با اطلاع از  در صورت وجود هرگونه مغایرت بین وضعیت  ه انعقاد قرارداد حاضر نموده است،وضعیت مبادرت بآن  معامله آ

تی و اا پایانکار شهرداری ، اسناد و مفاصاحساب و مدارک و مستندات مربوط به شهرداری، آتش نشانی، تامین اجتماعی، مالیموجود ملک ب

مین اجتماعی، مالیات و سازمان آتش شهرداری، سازمان تأ ) ههای مربوطتأدیه و پرداخت کلیه جرایم و هزینه ...، رفع مشکلات و موانع و

باشد. خریدار با امضاء ذیل این قرارداد، حق رجوع به فروشنده و مطالبه یا استرداد مبالغ پرداختی  برعهده خریدار میو تبرعا    تماما   (نشانی و .... 

رداد ثمن موصوف را تحت هر عنوان از خود سلب و ساقط نمود و خریدار کلیه حقوق خود اعم از مالی، طرح ادعا و دعاوی نسبت به است

نمود. چنانچه بنا به هردلیل از جمله به دلیل عدم  بلاعوض ( موصوف را به فروشنده صلح قطعیو غیره   جرایمها و ینهپرداختی و مبالغ )هز

وضعیت موجود ملک   امکان اخذ مفاصاحساب از شهرداری یا عدم ارائه گواهی پایانکار جدید )احتمالی( و سایر دلایل و جهات منتسب به

ثمن معامله به قوت و اعتبار خود باقی بوده و خریدار  کل  دیهعهدات خریدار بابت تأکلیه ت  ار میسر نگردد،انتقال قطعی مورد معامله به خرید

بطلان قرارداد و نیز مطالبه هرگونه مبلغ تحت عا و دعوی علیه فروشنده و حق فسخ یا ابطال یا با امضای ذیل این قرارداد، حق طرح هرگونه اد

من معامله، خسارت، ضرر و زیان و وجه التزام و نیز مطالبه استرداد مبالغ پرداختی به شرح فوق و ... را از هر عنوان از فروشنده، اعم از ث

  خصوص را به فروشنده صلح قطعی نمود. خود سلب و ساقط نمود و کلیه ادعا و دعاوی آتی در این

کلیه اقساط ثمن معامله -4-5 گردیدند پس از پرداخت  و پرداخت کلیه هزینه ها و   و تسویه حساب فیمابین  فروشنده و خریدار متعهد 

کلیه مقدمات لازم جهت تنظیم سند انتقال رسمی، در تاریخ  جرائمی که به عهده خریدار بوده اسناد رسمی  خانهدر دفتر................. با تمهید 

 سند رسمی اقدام نمایند.حضور یافته و نسبت به تنظيم ..........................به نشانی:............. 

 و چهار  به شرح مندرج در ماده سهمعامله مورد تا پیش از پرداخت تمامی ثمن تعهدات ناشی از این قرارداد قابل انتقال به غیر نیست و  -5-5

گذاری یا انتقال  ، خریدارموضوع مبایعه نامه حاضر ملک و تنظیم سند رسمی انتقالقرارداد   حقوق یا هرگونه عین یا منافع حق هرگونه وا

کلا  تحت در  از خود سلب و ساقط نمود. حقوقی به شخص یا اشخاص ثالثهای یا قالبیک از عناوین  هر برخواسته از این قرارداد را جزئا  یا 

نامه حاضر، نسبت به فروشنده حق و اختیار دارد به تشخیص و صلاحدید خود، بدون ایراد خللی به مبایعه صورت تخلف خریدار از این شرط،

گذاری عین یا منفعت یا حقوق برخواسته از  ه مغایر با شرط صدرالذکر بوده )وکیا هرگونه عمل حقوقی   و  ردادطال )بطلان( قرااب منجر به وا

ای ناشی از اقدام قضایی هاست کلیه هزینهبدیهی اقدام قانونی و قضایی نماید.  (برخلاف شرط مزبور شود  نامه این مبایعهملک موضوع 

همچنین در صورت تخلف  اعم از حق الوکاله وکیل، هزینه دادرسی و اجرای حکم و ...( در این راستا بر عهده خریدار خواهد بود.فروشنده )

مقرر در به شرح نیز فروشنده حق و اختیار دارد به تشخیص و صلاحدید خود نسبت فسخ این مبایعه نامه  ،خریدار به شرح مراتب صدرالذکر

)فسخ این قرارداد( نافی حق و اختیار فروشنده  اقدام نماید. بدیهی است اقدام فروشنده در این خصوص و استرداد مبیع  قرارداد 7-5بند 

قانونی  هرگونه اقدام و فروشنده به تشخیص خود اختیار  مغایر با شرط صدرالذکر نخواهد بودجهت ابطال یا بطلان قرارداد یا عمل حقوقی 

 را خواهد داشت. )قضایی(

ملک موضوع  و تنظیم سند رسمی انتقالقرارداد   و چهار  به شرح مندرج در ماده سهمعامله مورد تا پیش از پرداخت تمامی ثمن  -5-6

همچنین  نماید.نسبت به اعمال هرگونه تغییری در شکل و ظاهر و وضعیت ملک اقدام ، خریدار به هیچ وجه حق ندارد مبایعه نامه حاضر

منجر  رد معامله به نحوی کهاستفاده غیر مجاز در مو  حقوقی و هرگونه فعالیت و ت مادی واز هرگونه اقدام و تصرفا خریدار متعهد گردید

رد های لازم و تنظیم سند انتقال قطعی مو وزهای قانونی و دریافت مفاصاحساباخذ مج عوارض برای مبیع گردد یابه ایجاد هزینه یا جریمه یا 

در صورتی که به جهت اعمال، اقدامات و تغییرات  بنابراینخودداری نماید.  کرده یا با اخذ هزینه مواجه کندمعامله از سوی فروشنده را متعذر  

اریخ تحویل تا تاریخ مقرر جهت تنظیم سند رسمی انتقال مورد معامله، امکان تنظیم سند رسمی انتقال از ناحیه خریدار در مورد معامله از ت

یا مستلزم پرداخت هرگونه هزینه یا جریمه یا گردد   فروشنده با موانع قانونی و اجرایی از ناحیه مراجع ذیربط از قبیل شهرداری و غیره مواجه
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خریدار حق طرح هرگونه  فروشنده می تواند از تنظیم سند رسمی خودداری کرده و ،خریدار باشد ناشی از اقدامو این موضوع   عوارض گردد

یا ابطال  و مطالبه هرگونه ضرر و زیان و خسارات و ... و نیز حق فسخمانند الزام به تنظیم سند رسمی  ادعا، دعوی و اعتراض علیه فروشنده 

خیر در تنظیم سند رسمی انتقال از خود سلب و ساقط نمود. بدیهی است در فرض فوق الذکر نیز خریدار ه تأیا بطلان قرارداد را با استناد ب

متعهد است الباقی مبلغ قرارداد را در موعد مقرر پرداخت نماید و چنانچه اقدامات خریدار موجب تحمیل هرگونه هزینه جهت اعاده وضعیت 

ی مین اجتماعتی و سازمان تأاب یا پاسخ استعلام از مراجع ذیربط از قبیل شهرداری، اداره امور مالیامورد معامله به شرایط سابق، اخذ مفاصاحس

سلب های مذکور برعهده خریدار بوده و خریدار حق مطالبه یا استرداد مبالغ پرداختی تحت هر عنوان را از خود و ... گردد، پرداخت کلیه هزینه

های مذکور و اعاده ملک هزینه مذکور منوط به تأدیه مود، تعهد فروشنده به تنظیم سند قطعی انتقال ملکن و ساقط نموده و اعلام و تأیید

فروشنده اختیار دریافت )تخلف از شرط موصوف(،  ضمنا  در صورت اقدام خریدار به شرح این بند عیت سابق توسط خریدار خواهد بود.به وض

 را خواهد داشت.  7-5 ه شرح بندوجه التزام و همچنین اعمال فسخ قرارداد ب

ایفاء هریک از تعهدات خود تخلف از های تعیین شده به شرح فوق و یا چنانچه خریدار از پرداخت هر یک از اقساط ثمن معامله در تاریخ -7-5

در صورت عدم فسخ قرارداد، خریدار  .نماید اقدام و استرداد مبیع  به صلاحدید خود نسبت به فسخ قرارداد اختیار داردحق و نماید، فروشنده 

تا  ریال ( .....................) ریال........................  ریال مبلغبه به پرداخت وجه التزام روزانه  نسبتدیه کامل ثمن معامله، ضمن تأمتعهد است 

. وجه التزام روزانه مقرر بدل از اصل تعهد نبوده و نمایداقدام  )بانک سامان( فروشنده ، در وجه)ثمن( مانده بدهی علاوه بر مبلغ انجام تعهد

اختیار دارد بصورت یک جانبه، بدون قید و فروشنده  با انجام تعهد اصلی قابل جمع خواهد بود. در صورت تمایل فروشنده به فسخ قرارداد،

و استرداد   به وفای شرط نسبت به فسخ قرارداد مزبورگونه اقدام قضایی در راستای اجبار   شرط و رعایت تشریفات قانونی و بدون نیاز به هر

اقدام نماید. مراتب فسخ از طریق اظهارنامه رسمی یا پست سفارشی یا به هر طریقی که فروشنده صلاح بداند به نشانی خریدار ارسال  مبیع

بعنوان وجه نیز سی درصد از کل ثمن معامله  ،فروشندهضمن تعلق هرگونه ارزش افزوده احتمالی برای  در صورت تحقق فسخ، .خواهد شد

وجوه   یا ثمنرا از مطالبات، در این قرارداد  التزام فسخ به فروشنده تعلق خواهد داشت. بدیهی است فروشنده اختیار دارد وجوه التزام مقرر 

های موجود نزد فروشنده از طریق اقدامات قضایی های خریدار نزد خود کسر، تهاتر و یا در صورت عدم پوشش مطالبات و داراییو سایر دارایی

 مطالبه و وصول نماید. 

ماه از زمان اعلام فسخ قرارداد، نسبت به رفع تصرف و  یک، خریدار مکلف است ظرف از سوی فروشنده فسخ اعمال حقدر صورت  -8-5

بالا رفتن ارزش مبیع شده باشد این اضافه موجب  خریدارچنانچه اقدامات  .اقدام نمايدفروشنده و تحويل آن به   کامل مورد معاملهاسترداد  

متعهد به جبران خسارت و  وی  ،نقصان ارزش ملک شده باشد ارزش، تبرعا  متعلق به فروشنده خواهد بود و چنانچه اقدامات خریدار سبب

کارشناس رسمی دادگستری زیان وارده بر  نیز نزد خود د از محل مطالبات خریدارنتوامی فروشندهخواهد بود و  منتخب فروشنده اساس نظر 

ید خریدار  در صورت عدم رفع تصرف و استرداد مورد معامله ظرف مهلت مقرر،را وصول و برداشت نماید.  و وجه التزام قراردادی  این خسارات

 ریال ................... ا مبلغبه ازای هر ماه برابر بفروشنده نسبت به مورد معامله عدوانی بوده و موجب اشتغال ذمه خریدار در قبال 

و قضایی اقدام قانونی   نسبت به ملک تواند به منظور تخلیه و خلع ید خریدارمی هفروشند بدیهی است .بود خواهدریال(  .........................)

 معمول دارد.لازم را 

کارشناسی و غیره بر عهده های مرتبط با فسخ قرارداد یا وجه التزام پرداخت کلیه هزینه -9-5 قراردادی از جمله هزینه دادرسی، حق الوکاله، 

 باشد.خریدار می

در خصوص احراز تخلف و  فروشندهدر صورت تخلف از مفاد قرارداد حاضر و تعلق وجوه التزام بر ذمه خریدار، صرف اعلام و تشخیص  -10-5

هر گونه اعتراض و ادعای بعدی در این خصوص حق د. خریدار با امضای این قرارداد باشمبلغ وجه التزام متعلقه ملاک عمل و مناط اعتبار می

 از جمله تعهد به تنظیم سند رسمیرا از خود سلب و ساقط نمود. بدیهی است هر گونه ایفاء تعهدات موضوع این قرارداد از سوی فروشنده 
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وجوه التزام متعلقه بوده و فروشنده اختیار دارد جرائم و  مطالبات بانک ناشی از این قرارداد اعم از اصل مطالبات و کلیه منوط به پرداخت  

 به حق حبس خویش در این خصوص استناد و تا وصول کامل مطالبات از ایفاء تعهدات امتناع ورزد.  

در زمان تنظیم سند، در حکم  معامله و یا عدم ارائه الباقی ثمنشده  در موعد مقرر در دفتر اسناد رسمی تعیین عدم حضور خریدار  -11-5

 باشد.رد مذکور مجاز به صدور گواهی عدم حضور میاعدم حضور در دفترخانه بوده و سردفتر در مو

نوسان قیمت مورد معامله قابل تغییر نیست و از این حیث  از جمله به هیچ عنوان و جهت 3قیمت توافق شده برای معامله در ماده  -12-5

  باشد.حق و ادعایی برای خریدار یا فروشنده متصور نمی

گاه بوده و با این وصف حاضر به انعقاد قرارداد حاضر شده  -5-13 کاملا  آ خریدار اقرار نمود که از نحوه مالک شدن بانک در ملک مورد معامله 

 قمستحللغیر درآید، فروشنده ضامن درک مبیع جزئا  و یا کلا  مستحق مورد معاملهچه پس از انعقاد این قرارداد، چناناست. بر این اساس 

ثمن پرداخت شده از سوی خریدار بابت ملکی که مستحق للغیر بودن آن به اثبات رسیده، )به شرح  استمتعهد  صرفا   بوده وللغیر درآمده 

به عنوان خسارات و غرامات ناشی از مستحق للغیر درآمدن  از بابت ملک مذکور را تأدیه شده درصد از مبلغ ثمن 20( به علاوه 3مقرر در ماده 

خسارت یا غرامت یا جبران کاهش ارزش پول یا مبلغ دیگر تحت هر عنوان مانند هرگونه البه و خریدار حق مط  مبیع به خریدار مسترد نماید

نسبت به جزء صحیح دعوی و نیز حق فسخ قرارداد طرح خریدار هرگونه ادعا و همچنین  را از خود سلب و ساقط نمود.یا ... قیمت روز مبیع 

مطالبه هرگونه مبلغ )مازاد بر مبلغ صدرالذکر( تحت هر عنوان از  حق رجوع به فروشنده و و  عقد( نافذ  و  )بخش صحیح از مورد معامله

را از خود سلب و ساقط و به فروشنده صلح  و غیره للغیر درآمدن مبیع، وجه التزامجمله خسارات، ضرر و زیان و غرامات ناشی از مستحق

 نمود.  بلاعوض قطعی

بیع شرعی و با قصد و رضای متعاملین و با جمیع جهات و شرایط صحت انجام معامله  اجرای صیغه عقدنامه متعاقب این مبایعه -14-5

گردید و دارای جنبه نقل و انتقال قطعی ملک بوده و نسبت به ورثه و قائم مقام قانونی و در کمال صحت و سلامت و اراده طرفین منعقد 

 .باشدالاجرا میرفین معامله لازمط

 رات:. خیا6ماده 

گردید و خریدار حق هر گونه ادعا یا اعتراض یا مطالبه  و افحش  غبن هر چند فاحش خیار خصوصاکافه خیارات  از خریدار باقراره اسقاط 

 .عنوان به موجب این قرارداد و به موجب عقد صلح خارج لازم از خود سلب و ساقط نمود وجوهی را از طرف دیگر از هر جهت و تحت هر

  :اختلافحل . 7ه ماد

  از طریق مراجعه به مراجع صالح قضایی حل و فصل خواهد شد. هر گونه اختلاف در تعبیر و یا تفسیر مفاد این قرارداد

 اقامتگاه طرفین: . 8ماده 

مذکور معتبر  هایاقامتگاه طرفین همان است که در صدر قرارداد اعلام گردیده است و کلیه مکاتبات، مراسلات و ابلاغ اوراق قضائی به نشانی

نشانی دقیق خود را به طور کتبی و رسمی  است و در حکم ابلاغ رسمی و قانونی خواهد بود. هر یک از طرفین در صورت تغییر اقامتگاه موظف

غ شده ها به محل اعلام شده ارسال و ابلاها و ابلاغهای اولیه ملاک عمل خواهد بود و کلیه اخطاریهدر غیر این صورت نشانی ،ابلاغ کند

 گردد.محسوب می

 ن سخ قرارداد:        . 9 ماده
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و   گردیده  تنظيم در شهر تهران ...........................در تاریخ واحدالاعتبار نسخه   3های ذيل آنها( طی ماده )با بندها و تبصره 9اين قرارداد در 

گاهی از تمامی مفاد و مندرجات قرارداد نسبت به امضاء و مبادله آن اقدام نمودند  طرفین در صحت و سلامت کامل و با اراده و با علم و آ

 و هیچگونه اختلافی در مفاد آن ندارند.

   

 

 

 

 

 

 

 

 

 : 2:                                                                          شاهد 1شاهد 

 

 

 مبایعه نامه(شرکت توسعه و عمران بهنادبنا )شاهد و ناظر بر اجرای 
 

 آقای یاسر امامی )مدیرعامل(

 

 

 

 

 آقای علی فلک رو )مدیریت حقوقی(

 

 

 آقای علی عباس زاده )معاونت املاک(

 و وکالت نامه تفویض اختیارات به شماره 01/07/1399مورخ  1399ق/163/440مطابق با قرارداد کارگزاری اداره اموال منقول و غیر منقول بانک سامان به شماره 

 .24/04/1398مورخ  64740
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